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  Ve ejná vyhláška 
 Opat ení obecné povahy 

sta Borovany 
íslo 2/2019 ze dne 11.9.2019 

 
Zastupitelstvo m sta Borovany, p íslušné podle § 6 odst. 5 písm. c) zákona .183/2006 Sb., o územním 
plánování a stavebním ádu (stavební zákon), za použití § 43 odst. 4 a § 54 odst. 2 stavebního zákona,   
§ 13 a p ílohy . 7 vyhlášky . 500/2006 Sb., o územn  analytických podkladech, územn  plánovací 
dokumentaci a zp sobu evidence územn  plánovací innosti, § 10, 11, 171 a následujících zákona         
.  500/2004 Sb., správní ád, ve spojení s ustanovením § 188 odst.3 stavebního zákona vydává 

 
Opat ení obecné povahy – zm na . 5 ÚP Borovany, 

 
schváleného usnesením zastupitelstva m sta Borovany . 904 IV./2., dne 11.9.2019. 
ÚP Borovany a jeho závazné ásti byl vydán opat ením obecné povahy . 1/2008 ze dne 15.5.2008; 
závazná ást se m ní takto: 
 

 

 

VÝROKOVÁ ÁST ZM NY ÚZEMNÍHO PLÁNU 
kterou se m ní Územní plán Borovany takto: 

 Do kapitoly a) se na konec vkládá text: „Zm nou . 5 ÚP Borovany bylo zastav né území 
aktualizováno ke dni 24.4.2018.“; 

 V kapitole b) se do odstavce Ochrana hodnot pro plochy architektonicky, urbanisticky a kulturn  
cenné vkládá text: „a . 5“; 

 V kapitole b) se do podkapitoly P ÍRODNÍ HODNOTY vkládá text: „a . 5“; 
 Do kapitoly b) se do p edposledního odstavce vkládá text: „a . 5“ a text: „a“ se nahrazuje 

znaménkem: „,“; 
 V kapitole c) se na konec odstavce Vymezení zastavitelných ploch, ploch p estavby a 

systému sídelní zelen  vkládá text: „Zm nou . 5 jsou vymezeny dv  plochy smíšené – obytné 
se zem lstvím, jedna plocha výroby a skladování - jízdárna a dv  plochy rekreace.“; 

 V kapitole c) se v odstavci Vymezení zastavitelných ploch, v odstavci Vymezení 
estavbových ploch a v odstavci Vymezení nezastavitelných ploch vkládá ke všem plochám 

v tabulkách limit využití území:„ OP radioloka ního prost edku RTH T ebotovice“; 
 V kapitole c) v odstavci Vymezení zastavitelných ploch, v odstavci Vymezení p estavbových 

ploch a v odstavci Vymezení nezastavitelných ploch se u ploch s ozna ením B6, TI9, SO29, 
VP6-z3, DS15a, DS15b, ZS29  vypouští text:„ ochrannou zónu nadregionálního biokoridoru“; 

 V kapitole c) se na konec odstavce Vymezení zastavitelných ploch k.ú. Hluboká u Borovan 
vkládají ádky tabulky:„ 
 

VSj67 

Plocha výroby a skladování - jízdárna – v místní ásti Nový Dv r. 
Obsluha území - ze stávající místní komunikace 
Limity využití území - zohlednit CHOPAV T ebo ská pánev; ochranné pásmo vodního 
zdroje; ochranné pásmo železnice; dálkovou pohledovou dominantu v krajin ; OP 
radioloka ního prost edku RTH T ebotovice. 

R68 

Plocha rekreace – v místní ásti Nový Dv r. 
Obsluha území - ze stávající místní komunikace 
Limity využití území - zohlednit CHOPAV T ebo ská pánev; ochranné pásmo vodního 
zdroje; trasu a ochranné pásmo stávajícího el. vedení; dálkovou pohledovou dominantu 
v krajin ; OP radioloka ního prost edku RTH T ebotovice. 

SOz69 
Plocha smíšená – obytná se zem lstvím – v místní ásti Nový Dv r. 
Obsluha území - ze stávající místní komunikace 
Limity využití území - zohlednit CHOPAV T ebo ská pánev; ochranné pásmo vodního 
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zdroje; dálkovou pohledovou dominantu v krajin ; OP radioloka ního prost edku RTH 
ebotovice. 

SOz70 

Plocha smíšená – obytná se zem lstvím – v místní ásti Nový Dv r. 
Obsluha území - ze stávající místní komunikace 
Limity využití území - zohlednit CHOPAV T ebo ská pánev; ochranné pásmo vodního 
zdroje; dálkovou pohledovou dominantu v krajin ; OP radioloka ního prost edku RTH 

ebotovice. 

R71 

Plocha rekreace – v místní ásti Nový Dv r. 
Obsluha území - ze stávající místní komunikace 
Limity využití území - zohlednit CHOPAV T ebo ská pánev; ochranné pásmo vodního 
zdroje; dálkovou pohledovou dominantu v krajin ; OP radioloka ního prost edku RTH 

ebotovice. 
“; 

 V kapitole c) se v názvu odstavce Vymezení nezastavitelných ploch ruší slovo: 
„nezastavitelných“ a na konec názvu se vkládá text: „nezastav ného území“; 

 V kapitole d) se na konec odstavce d.1 KONCEPCE DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY vkládá 
text: „Dopravní napojení lokalit ešených zm nou . 5 je ze stávající místní komunikace. “; 

 V kapitole d) se do odstavce d.2.1 Zásobování elektrickou energií vkládá text: „Napojení lokalit 
ešených zm nou . 5 na elektrickou energii bude ešeno prodloužením stávající rozvod  NN.“ a 

ruší text: „Z územního plánu kraje je p evzata trasa linky VVN 110 kV, procházející zhruba ve 
sm ru Vrcov – T ebe .“; 

 V kapitole d) se v odstavci d.2.2 Zásobování teplem a plynem, alternativní zdroje ruší text: 
„Dle Zásad územního rozvoje Jiho eského kraje byl do Zm ny . 2 ÚP Borovany zanesen zám r 
vysokotlakého plynovodu Velešín - Borovany Ep13. Plocha koridoru byla zp esn na a je 
ozna ena jako plocha technické infrastruktury TI.Ep13. Jde o ve ejn  prosp šnou stavbu.“; 

 V kapitole d) se do odstavce d.2.3 Zásobování vodou vkládá text: „Lokality ešené zm nou . 5 
budou zásobovány pitnou vodou individuáln .“; 

 V kapitole d) se do odstavce d.2.4 Odkanalizování vkládá text: „Likvidace odpadních vod z ploch 
ešených zm nou . 5 bude ešena napojením na navrženou kanaliza ní sí .“; 

 V kapitole e) se v odstavci e.2 text: „Do území zasahuje z prvk  ÚSES nadregionální úrovn  osa 
nadregionálního biokoridoru K169, procházející podél Stropnice. Z prvk  regionální úrovn  jsou v 
území vymezena dv  biocentra: . 21607 "Strážnice" a . 21551 "Brousk v mlýn".“ nahrazuje 
textem: „Do správního území obce Borovany zasahují prvky ÚSES regionálního a 
nadregionálního významu: 

 nadregionální biokoridor 169 – ervené Blato – K118 
 regionální biocentrum 551 – Niva Stropnice 
 regionální biocentrum 607 – Borovanský mlýn“; 

 V kapitole e), v podkapitole e.2, se do vý tu Prvky ÚSES v ešeném území vkládají ádky: „ 
BK4  LBK   0,05   existující  
BK5  LBK   0,24   existující“  
a ádky: „ 
21551  RBC   140,15   existující 
21607  RBC   24,77   existující 
32009  NRBK   2,16   existující 
32010  NRBK   6,01   existující 
32011  NRBK   1,96   existující 
32012  NRBK   4,11   existující 
32013  NRBK   11,22   existující“ 
se nahrazují ádky: „ 
551  RBC   147,71   existující 
607  RBC   26,37   existující 
169  NRBK   49,91   existující; 
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 V kapitole e), v podkapitole e.6, VYMEZENÍ PLOCH PRO DOBÝVÁNÍ NEROST  se ruší text: 
„Dle Zásad územního rozvoje Jiho eského kraje byla do Zm ny . 2 ÚP Borovany zanesena 
plocha územní rezervy pro t žbu diatomitu PT/H. V grafické ásti je tato plocha zakreslena svou 
hranicí.“; 

Do kapitoly e) se vkládá podkapitola: „ 

e.7 VYHODNOCENÍ VLIV  ZM NY ÚP NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ 
Podmínky pro jednotlivé návrhové plochy p evzaté z Vyhodnocení vliv  Zm ny . 5 Územního plánu 
Borovany na udržitelný rozvoj území (zpracovatel: Ing. Hana Pešková, DHW s.r.o.): 
Podmínky pro jednotlivé rozvojové plochy: 
 

Ochrana p írody a krajinného rázu 
Pro plochy: SOz67, SOz69 a SOz70 
- umis ované objekty svou výškou nebudou p evyšovat statek Novy Dv r; 
- bude zachována tradi ní forma stavebních objekt  v lokalit . 
Pozn. projektant: u plochy SOz67 byl zm n zp sob využití na VSj – jízdárna, výšková hladina na ploše 
VSj67 bude max. 9m 
 
Pro plochy: R68 a R71 
- výstavba bude zachovávat tradi ní formu objekt . 
Pozn. projektant: na plochách R68 a R71 nebudou umis ovány žádné stavby 

 
Ochrana zdraví obyvatelstva 

Pro plochu: SOz67 a SOz69 
- v navazujících ízení povolení staveb s hygienickou ochranou proti hluku je nutné prokázat, že nedojde 

k p ekra ování hygienických limit  pro hluk. 
Pozn. projektant: u plochy SOz67 byl zm n zp sob využití na VSj – jízdárna, na ploše VSj67 nebudou 
umis ovány objekty bydlení 

 
Ochrana vod 

Pro plochy: SOz67, SOz69 a SOz70 
- podmín no respektováním ochranných podmínek ochranného pásma vodního zdroje II. stupn  a 

CHOPAV; 
- na t chto plochách je možné realizovat celkem max. 3 RD; 
- realizace staveb pro bydlení i ubytování je podmín na napojením na OV. 
Pozn. projektant: na ploše SOz69 i na ploše SOz70 bude umíst n pouze jeden objekt bydlení; 
u plochy SOz67 byl zm n zp sob využití na VSj – jízdárna, pokud budou na ploše VSj67 produkovány 
odpadní vody, musí být zajišt na jejich likvidace kanalizací na OV  
 
Pro plochy: R68 a R71 
- podmín no respektováním ochranných podmínek ochranného pásma vodního zdroje II. stupn  a 

CHOPAV; 
- pro rekrea ní ú ely bude využívána spíše povrchová voda – tzn., že plochy budou bez významn jšího 

nároku na odb r podzemních vod; 
- objekty pro rekreaci s produkcí odpadních vod musí mít zajišt no jejich likvidaci (kanalizací na OV 

nebo jiným zp sobem zaru ujícím náležité nakládání s odpadními vodami). 
Pozn. projektant: na plochách R68 a R71 nebudou umis ovány žádné stavby“ 

 V kapitole f) se v podkapitole f.1 VYMEZENÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZP SOBEN VYUŽITÍ 
vkládá text: „plochy výroby a skladování - jízdárna“; 

 V kapitole f) se v podkapitole f.1 VYMEZENÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZP SOBEN VYUŽITÍ text: 
„Nezastavitelné plochy“ nahrazuje textem: „Plochy v nezastav ném území“; 

 V kapitole f) v podkapitole f.2 USTANOVENÍ P ÍPUSTNÉHO, NEP ÍPUSTNÉHO, POP . 
PODMÍN  P ÍPUSTNÉHO VYUŽITÍ se vkládá text: „Definice použitých pojm : 
Lehký p íst ešek – jednoprostorová stavba, sloužící jako do asný úkryt dobytka p ed 
nep íznivými pov trnostními vlivy. Jedná se o nepodsklepený jednopodlažní objekt. Nosné prvky 
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mohou být zabudovány do betonových patek, které budou v p ípad  likvidace stavby odstran ny, 
žádná jiná ást stavby nesmí mít základy. Objekt bude minimáln  z jedné strany otev ený.  
Seník – nepodsklepená, nezateplená, jednopodlažní, d ev ná stavba sloužící výhradn  
k uskladn ní sena, pop ípad  slámy, jejíž max. výška nad terénem po h eben st echy 8 m. 
Objekt bude minimáln  z jedné strany otev ený. 
Sklady krmiva u rybník  – p ízemní stavba umož ující uskladn ní krmiva nebo stavba 
technického charakteru (nap . sila).  

elín – nepodsklepená jednopodlažní stavba bez pobytových místností, na patkách nebo 
sloupcích, sloužící výhradn  pot ebám pro chov v el, tj. možnost zast ešení úl  a uložení 
nezbytného v ela ského ná adí. Maximální výška stavby nad terénem 4m. 
Oplocenky – na lesních pozemcích ochrana strom  proti poškození, mimo lesní pozemky 
ohrazení pozemk , nap . pro pastvu dobytka. 
Odpo ívky – lavi ky se zast ešeným stolkem pro turisty. 
Krmelec – jednoduchá d ev ná stavba sloužící k p ikrmování zv e 
Posed – pozorovatelna sloužící k lovu nebo pozorování lesní zv e. Je to bu  samostatn  stojící 

ev ná stavba (kazatelna) nebo jednoduchá d ev ná seda ka umíst ná na strom  vybavená 
žeb íkem.“; 

 Kapitola f) se m ní následovn :  
do regulativu pro PLOCHY SMÍŠENÉ – OBYTNÉ SE ZEM LSTVÍM se do Podmín  

ípustných zp sob  využití vkládá text: „- využití plochy SOz69 a SOz70 je p ípustné za t chto 
podmínek: 

- bude respektovat ochranné podmínky ochranného pásma vodního zdroje II. stupn  a 
CHOPAV 

- umis ované objekty svou výškou nebudou p evyšovat statek Nový Dv r, bude zachována 
tradi ní forma stavebních objekt  v lokalit  

- realizace staveb pro bydlení je podmín na napojením na OV 
- v navazujících ízení povolení staveb s hygienickou ochranou proti hluku je nutné prokázat, 

že nedojde k p ekra ování hygienických limit  pro hluk 
- na ploše bude umíst n pouze jeden objekt bydlení, maximáln  1 podlažní s možností 

podkroví; 
vkládají se regulativy: „ 

„PLOCHY REKREACE – PLOCHY R68, R71 
 
Na t chto plochách je p ípustné umís ovat : 

- za ízení pro sport (h išt ) a oddechovou rekreaci, 
- plochy související infrastruktury, dopravy a zelen .  

 
Podmín  p ípustné zp soby využití: 

- využití plochy R68 a R71 je p ípustné za t chto podmínek: 
- bude respektovat ochranné podmínky ochranného pásma vodního zdroje II. stupn  a 

CHOPAV; 
  

Nep ípustné je umís ovat : 
- veškeré stavby, 
- provozy a innosti, které jsou provázeny hlukem nebo astým dopravním provozem, nebo svými 

negativními vlivy jinak narušují funkce okolní obytné zóny. 
 
PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ - JÍZDÁRNA 
 
V tomto území je p ípustné umís ovat : 

- jízdárna pro kon , podnikání s ko mi (nap . ustájení koní v etn  sklad  podestýlky a krmiva, 
sedlárna, šatna, sociální za ízení),    
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- související infrastrukturu, dopravní plochy a zele  
    
Podmín  p ípustné zp soby využití: 

- využití plochy VSj67 je p ípustné za t chto podmínek: 
- bude respektovat ochranné podmínky ochranného pásma vodního zdroje II. stupn  a 

CHOPAV 
- umis ované objekty svou výškou nebudou p evyšovat statek Nový Dv r (výška jízdárny max. 

9m), bude zachována tradi ní forma stavebních objekt  v lokalit  
- pokud budou na ploše VSj67 produkovány odpadní vody, musí být zajišt na jejich likvidace 

kanalizací na OV 
 
Nep ípustné je umíst ní :  

- samostatné stavby pro bydlení, 
- stavby pro rekreaci, 
- provozy a innosti, které svými negativními vlivy jinak narušují funkce okolní zóny. “ 

 V kapitole f) se do odstavce PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁ SKÉ vkládá text:  
„Hlavní využití 

- nakládání s vodami, ochrana p ed jejich škodlivými ú inky a regulace vodního režimu v 
území“ 
do odstavce ípustné zp soby využití se vkládá text: „a toky, chovné rybníky, rekrea ní 
nádrže a ostatní“, „ 

- p emost ní a lávky pro vodní toky, stavidla a hráze, mola 
- opat ení pro udržení vody v krajin , revitalizace tok , zachycení p ívalových deš , 

protipovod ová a protierozní opat ení a další opat ení p ispívající k vyšší reten ní 
schopnosti území  

- realizace ÚSES“ a „výsadba alejí a b ehových porost . “ 
do odstavce Podmín  p ípustné zp soby využití se vkládá text: „ 

- sklady krmiva u rybník  za podmínky pokud kapacita, poloha, velikost a zp sob provozu 
rybníka toto zázemí vyžaduje 

- zales ování za podmínky ochrany vodohospodá ských a ekologicko-stabiliza ních funkcí 
vodních ploch a jejich p ilehlých ástí. “ 
do odstavce Nep ípustné zp soby využití se vkládá text: „ 

- z izování a provozování staveb a za ízení nesouvisejících s hlavním, p ípustným a 
podmín  p ípustným využitím (nap . výstavba objekt  pro bydlení, ob anské vybavení a 
rekreaci) 

- odstavení karavan , maringotek, obytných p ív  a mobilních dom  
- stavby, za ízení a jiná opat ení pro zem lství 
- stavby pro lesnictví 
- t žba nerost  
- oplocování 
- stavby a opat ení pro ú ely rekreace a cestovního ruchu (nap . hygienická za ízení, 

informa ní a ekologická centra)  
- zám ry napl ující parametry nadmístnosti stanovené v zásadách územního rozvoje. “; 

 V kapitole f) se do odstavce PLOCHY ZEM LSKÉ – ORNÁ P DA vkládá text:  
„Hlavní využití 

- intenzivní a extenzivní hospoda ení na zem lské p .“ 
do odstavce ípustné zp soby využití se vkládá text: „ 

- hospoda ení na zem lském p dním fondu 
- vodní nádrže a toky, opat ení pro udržení vody v krajin , revitalizace tok , zachycení 

ívalových deš , protipovod ová a protierozní opat ení a další opat ení p ispívající k vyšší 
reten ní schopnosti území 
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- výsadba alejí a ochranné zelen  a revitalizace ÚSES “ 
do odstavce Podmín  p ípustné zp soby využití se vkládá text: „ innosti (nap . seníky, 
lehké p íst ešky pro zv  a chovaná zví ata, v elíny, oplocenky, silážní jámy, polní hnojišt , 
kompostování) “ a  „ (nap . krmelce, posedy, kazatelny) “ 

- „zm na kultury na ornou p du za podmínky, že se nebude jednat o pozemky v záplavovém 
území a dále za podmínky ochrany ekologicko-stabiliza ních funkcí ploch zem lských 

- výstavba rozhleden za podmínky, že nedojde k narušení p írodních dominant “ 
do odstavce Nep ípustné zp soby využití se vkládá text: „ 

- z izování a provozování staveb a za ízení nesouvisejících s hlavním, p ípustným a 
podmín  p ípustným využitím 

- odstavení karavan , maringotek, obytných p ív  a mobilních dom  
- stavby, za ízení a jiná opat ení pro zem lství (vyjma podmín  p ípustných) 
- stavby pro lesnictví (vyjma podmín  p ípustných) 
- t žba nerost  
- stavby a opat ení pro ú ely rekreace a cestovního ruchu (nap . hygienická za ízení, 

informa ní a ekologická centra) 
- oplocování (vyjma podmín  p ípustných) 
- nep ípustné je porušovat funk nost meliora ních opat ení a staveb 
- zám ry napl ující parametry nadmístnosti stanovené v zásadách územního rozvoje. “; 

 V kapitole f) se do odstavce PLOCHY ZEM LSKÉ – TRAVNÍ POROSTY vkládá text:  
„Hlavní využití 

- intenzivní a extenzivní hospoda ení na zem lské p .“ 
do odstavce ípustné zp soby využití se vkládá text: „ 

- hospoda ení na zem lském p dním fondu 
- vodní nádrže a toky, opat ení pro udržení vody v krajin , revitalizace tok , zachycení 

ívalových deš , protipovod ová a protierozní opat ení a další opat ení p ispívající k vyšší 
reten ní schopnosti území 

- výsadba alejí a ochranné zelen  a revitalizace ÚSES 
- z izování technické a dopravní infrastruktury (nap . místní a ú elové komunikace, cyklistické 

a p ší komunikace, odpo ívky). “ 
do odstavce Podmín  p ípustné zp soby využití se vkládá text: „ innosti (nap . seníky, 
lehké p íst ešky pro zv  a chovaná zví ata, v elíny, oplocenky, silážní jámy, polní hnojišt , 
kompostování) “ a „ (nap . krmelce, posedy, kazatelny) “ 

- „zm na kultury na ornou p du za podmínky, že se nebude jednat o pozemky v záplavovém 
území a dále za podmínky ochrany ekologicko-stabiliza ních funkcí ploch zem lských 

- výstavba rozhleden za podmínky, že nedojde k narušení p írodních dominant “ 
do odstavce Nep ípustné zp soby využití se vkládá text: „ 

- z izování a provozování staveb a za ízení nesouvisejících s hlavním, p ípustným a 
podmín  p ípustným využitím 

- odstavení karavan , maringotek, obytných p ív  a mobilních dom  
- stavby, za ízení a jiná opat ení pro zem lství (vyjma podmín  p ípustných) 
- stavby pro lesnictví (vyjma podmín  p ípustných) 
- t žba nerost  
- stavby a opat ení pro ú ely rekreace a cestovního ruchu (nap . hygienická za ízení, 

informa ní a ekologická centra) 
- oplocování (vyjma podmín  p ípustných) 
- nep ípustné je porušovat funk nost meliora ních opat ení a staveb 
- zám ry napl ující parametry nadmístnosti stanovené v zásadách územního rozvoje. “ 

- V kapitole f) se do odstavce PLOCHY LESNÍ vkládá text:  
„Hlavní využití 

- zajišt ní podmínek využití a pln ní funkcí lesa.“ 
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v odstavci P ípustné zp soby využití se ruší text: „ 
- p ší cesty a cyklistické stezky a ú elové cesty“ a vkládá text: „, myslivost (nap . krmelce, 

posedy, oplocenky) 
- innosti a za ízení související se zachováním ekologické rovnováhy území, realizace ÚSES 
- opat ení pro udržení vody v krajin , revitalizace tok , zachycení p ívalových deš , 

protipovod ová a protierozní opat ení a další opat ení p ispívající k vyšší reten ní 
schopnosti území, výstavba vodních nádrží s extenzivním využitím  

- z izování nezbytn  nutné technické a dopravní infrastruktury (nap . ú elové komunikace, 
cyklistické a p ší komunikace, nau né stezky, odpo ívky). “ 
do odstavce Podmín  p ípustné zp soby využití se vkládá text: „ 

- výstavba rozhleden za podmínky, že nedojde k narušení p írodních dominant anebo 
k významnému zásahu do porost . “ 
do odstavce Nep ípustné zp soby využití se vkládá text: „ 

- z izování a provozování staveb a za ízení nesouvisejících s hlavním, p ípustným a 
podmín  p ípustným využitím (nap . výstavba objekt  bydlení, ob anského vybavení a 
rekreace) 

- odstavení karavan , maringotek, obytných p ív  a mobilních dom  
- stavby, za ízení a jiná opat ení pro zem lství 
- t žba nerost  
- stavby a opat ení pro ú ely rekreace a cestovního ruchu (nap . hygienická za ízení, 

informa ní a ekologická centra) 
- oplocování (vyjma p ípustných)   
- zám ry napl ující parametry nadmístnosti stanovené v zásadách územního rozvoje. “ 

- V kapitole f) se do odstavce PLOCHY P ÍRODNÍ – KRAJINNÁ ZELE  vkládá text:  
„Hlavní využití 

- plochy pro zajišt ní podmínek pro ochranu p írody a krajiny.“ 
do odstavce ípustné zp soby využití se vkládá text: „sou asné využití“ a ruší text: „ 

- p ší cesty a cyklistické stezky 
- obslužné a ú elové komunikace“ 

do odstavce Podmín  p ípustné zp soby využití se vkládá text: „ 
Za podmínek, že významn  nenaruší hlavní využití plochy: 

- nezbytn  nutné liniové stavby dopravní infrastruktury (nap . místní a ú elové komunikace, 
cyklistické a p ší komunikace), odpo ívky, rozší ení i sm rové a výškové úpravy tras silnic 
II. a III. t ídy, místních a ú elových komunikací (rektifikace a homogenizace) do normových 
parametr  

- nezbytn  nutné liniové stavby technické infrastruktury a za ízení technické infrastruktury 
- vodohospodá ská za ízení, stavby vodních nádrží, istírny odpadních vod, opat ení pro 

udržení vody v krajin , revitalizace tok , zachycení p ívalových deš , protierozní opat ení a 
další opat ení p ispívající k vyšší reten ní schopnosti krajiny 

- stavby pro pln ní funkcí lesa (nap . posedy, kazatelny, krmelce) 
- vodní útvary 
- oplocenky p i výsadb  lesa a mimo lesní pozemky do asná ohrazení pozemk  pro pastvu 

dobytka nap . formou elektrických ohradník i jednoduchého d ev ného ohrazení 
- zm ny druhu pozemku na vodní plochu, trvalý travní porost, lesní pozemek pod podmínkou 

prokázání zlepšení funkcí krajiny a u zem lské p dy pod podmínkou, že se jedná o 
zem lskou p du nižší kvality (nap . zamok ené, podmá ené pozemky) nebo o p dy s IV. 
a V. t ídou ochrany 

- realizace výstavby rozhleden za podmínky, že nedojde k narušení p írodních dominant 
anebo k významnému zásahu do porost . “ 
v odstavci Nep ípustné zp soby využití se text: „ostatní stavby neuvedené jako p ípustné 
a podmín né. “ nahrazuje textem: „ 

- pro jakékoliv stavby (mimo podmín  p ípustné) je toto území nezastavitelné 
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- za ízení a stavby nesouvisející s hlavním, p ípustným a podmín  p ípustným využitím 
- stavby, za ízení a jiná opat ení v etn  oplocení pro zem lství (vyjma podmín  

ípustných) 
- stavby pro lesnictví (vyjma podmín  p ípustných) 
- t žba nerost  
- technická opat ení a stavby, které zlepší podmínky pro ú ely rekreace a cestovního ruchu, 

nap íklad, hygienická za ízení, ekologická a informa ní centra (vyjma p ípustných a 
podmín  p ípustných) 

- oplocení a jiné p ekážky v pohybu zv e a lidí (vyjma podmín  p ípustných) 
- odstavení karavan , maringotek, obytných p ív  a mobilních dom  
- innosti, které jsou v rozporu se zájmy a ochranou p írody a krajiny 
- umis ování staveb nadmístního významu vyjma zám  nadmístního významu p evzatého z 

AZUR J K  
- umis ování dopravní a technické infrastruktury nadmístního významu vyjma zám  

nadmístního významu p evzatých z AZÚR J K. “ 
- V kapitole f) se odstavec: „ 

PLOCHY P ÍRODNÍ – BIOCENTRA A BIOKORIDORY ÚSES 
 

ípustné zp soby využití: 
- krajinná zele , les, doprovodná zele , travní porosty 
- p ší cesty a cyklistické stezky 
- zem lské plochy ve stávajícím rozsahu bez zvyšování vým r jednotlivých pozemk   
- vodní plochy a toky. 

Podmín  p ípustné zp soby využití: 
- nezbytn  nutné liniové  stavby, obslužné a ú elové komunikace za spln ní podmínek: k ížení 

biokoridoru v co nejkratším, pokud možno kolmém sm ru, co nejmenšího možného zásahu do 
biocentra, nenarušení funk nosti daného prvku ÚSES a uzp sobení stavby tak, aby nevytvá ela 
migra ní bariéru pro organismy 

 
Nep ípustné zp soby využití: 

- stavby pro bydlení 
- stavby pro výrobu a skladování 
- stavby pro individuální rekreaci 
- komunikace pro silni ní dopravu 
- t žba a zpracování nerost   
- stavby skládek odpad  
- intenzívní zem lská výroba. “ 

nahrazuje odstavci: „ 
 
PLOCHY P ÍRODNÍ – BIOCENTRA  
 
Hlavní využití: 

- biotop nebo soubor biotop  v krajin  umož ující trvalou existenci p irozeného i pozm ného, 
avšak p írod  blízkého ekosystému. 

 
ípustné zp soby využití: 

- biocentra musí být chrán na p ed zm nou využití území, která by snížila dosažený stupe  
ekologické stability a p ed umís ováním zám  (zejména staveb), vyjma podmín  p ípustných 

- p ípustná jsou opat ení ve prosp ch zvýšení funk nosti ÚSES, jako nap . revitalizace, výsadby 
autochtonních druh , zatravn ní. 
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Podmín  p ípustné zp soby využití: 
- za podmínky co nejmenšího zásahu a narušení funk nosti biocentra nezbytn  nutné liniové stavby 

dopravní a technické infrastruktury, odpo ívky, vodohospodá ská za ízení, stavby vodních nádrží, 
opat ení pro udržení vody v krajin , revitalizace tok , zachycení p ívalových deš , protipovod ová a 
protierozní opat ení a další opat ení p ispívající k vyšší reten ní schopnosti krajiny, atd. 

- za podmínky nevytvá ení migra ních bariér jsou podmín  p ípustné oplocenky 
- výstavba rozhleden za podmínky, že nedojde k narušení p írodních dominant anebo k významnému 

zásahu do porost . 
 
Nep ípustné zp soby využití: 
(nevztahuje se na již existující stavby a plochy s rozdílným zp sobem využití v zastav ném území) 

- z izování a provozování staveb a za ízení nesouvisejících s hlavním, p ípustným  a podmín  
ípustným využitím 

- odstavení karavan , maringotek, obytných p ív  a mobilních dom  
- umis ování oplocení a jiných p ekážek v pohybu zv e a lidí (vyjma podmín  p ípustných) 
- pro jakékoliv stavby (mimo podmín  p ípustné) je toto území nezastavitelné 
- zm ny, které jsou v rozporu s funkcí biocentra v ÚSES (nap . umis ování staveb, pobytová rekreace, 

intenzívní hospoda ení) a jakékoliv zm ny zp sobu využití, které by znemožnily funk nost prvku, 
narušily aktuální míru ekologické stability (nap . zm ny druhu pozemku s vyšším stupn m 
ekologické stability na druh s nižším stupn m ekologické stability) nebo ohrozily založení 
navrhovaných biocenter 

- innosti, které jsou v rozporu se zájmy a ochranou p írody a krajiny 
- zám ry napl ující parametry nadmístnosti stanovené v zásadách územního rozvoje. 

 
PLOCHY P ÍRODNÍ – BIOKORIDORY  
 
Hlavní využití: 

- umožn ní migrace organism  mezi biocentry a tím vytvá ení z odd lených biocenter sí . 
 

ípustné zp soby využití: 
- biokoridory musí být chrán ny p edevším z hlediska zachování jejich pr chodnosti 
- p ípustné jsou funkce a opat ení ve prosp ch zvýšení funk nosti ÚSES a umož ující p irozený vývoj 

bioty, jako nap . revitalizace, výsadby autochtonních druh , zatravn ní, ochranné b ehové porosty 
vodních tok , vodní plochy p irozeného charakteru a nesníží aktuální míru ekologické stability 
biokoridor  nebo neznemožní založení navrhovaných biokoridor . 

 
Podmín  p ípustné zp soby využití: 

- za podmínky co nejmenšího zásahu a narušení funk nosti biokoridoru, nezbytn  nutné liniové stavby 
dopravní a technické infrastruktury k ížící biokoridor v co nejkratším a pokud možno kolmém sm ru, 
odpo ívky, vodohospodá ská za ízení, stavby vodních nádrží, opat ení pro udržení vody v krajin , 
revitalizace tok , zachycení p ívalových deš , protipovod ová a protierozní opat ení a další 
opat ení p ispívající k vyšší reten ní schopnosti krajiny, atd. 

- výstavba rozhleden za podmínky, že nedojde k narušení p írodních dominant anebo k významnému 
zásahu do porost . 

 
Nep ípustné zp soby využití: 
(nevztahuje se na již existující stavby a plochy s rozdílným zp sobem využití v zastav ném území) 

- z izování a provozování staveb a za ízení nesouvisejících s hlavním, p ípustným a podmín  
ípustným využitím 

- odstavení karavan , maringotek, obytných p ív  a mobilních dom  
- umis ování oplocení, ohrazení a jiných p ekážek v pohybu zv e a lidí (vyjma podmín  

ípustných) 
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- pro jakékoliv stavby (mimo p ípustné a podmín  p ípustné využití území) je toto území 
nezastavitelné 

- zm ny, které jsou v rozporu s funkcí biokoridoru v ÚSES (nap . umis ování staveb, pobytová 
rekreace, intenzívní hospoda ení) a jakékoliv zm ny zp sobu využití, které by znemožnily funk nost 
prvku, narušily aktuální míru ekologické stability nebo ohrozily založení navrhovaných biokoridor  a 
jejich kontinuitu (nap . odvod ování pozemk , rozorání mezí, atd.) 

- innosti, které jsou v rozporu se zájmy a ochranou p írody a krajiny 
- zám ry napl ující parametry nadmístnosti stanovené v zásadách územního rozvoje. “; 

- V kapitole f) se do odstavce PLOCHY P ÍRODNÍ – INTERAK NÍ PRVKY A VKP vkládá text:  
„Hlavní využití 

- vytvá ení existen ních podmínek rostlinám a živo ich m a významné ovliv ování funkce 
ekosystém  kulturní krajiny. Zprost edkování p íznivého p sobení p írody na okolí, 
ekologicky mén  stabilní krajinu. “ 
do odstavce ípustné zp soby využití se vkládá text: „izola ní a“ , „trvalé“ a „remízy, 
sady“ 
v odstavci Podmín  p ípustné zp soby využití se text: „ 
- nezbytn  nutné liniové stavby, obslužné a ú elové komunikace za spln ní podmínek: 

ížení IP nebo VKP v co nejkratším, pokud možno kolmém sm ru, nejmenšího možného 
zásahu do prvku, nenarušení jeho funk nosti a uzp sobení stavby tak, aby nevytvá ela 
migra ní bariéru pro organismy“ nahrazuje textem: „ 

- za podmínky co nejmenšího zásahu do interak ního prvku a nenarušení jeho funk nosti jsou 
podmín  p ípustné nezbytn  nutné liniové stavby dopravní a technické infrastruktury, 
odpo ívky, vodohospodá ská za ízení, stavby vodních nádrží, opat ení pro udržení vody 
v krajin , revitalizace tok , zachycení p ívalových deš , protipovod ová a protierozní 
opat ení a další opat ení p ispívající k vyšší reten ní schopnosti krajiny, revitalizace tok , 
oplocenky, lehké p íst ešky pro zv  a chovaná zví ata, v elíny. 

- výstavba rozhleden za podmínky, že nedojde k narušení p írodních dominant anebo 
k významnému zásahu do porost . “ 
do odstavce Nep ípustné zp soby využití se vkládá text: „ 
(nevztahuje se na již existující stavby a plochy s rozdílným zp sobem využití 
v zastav ném území) 

- z izování a provozování staveb a za ízení nesouvisejících s hlavním, p ípustným a 
podmín  p ípustným využitím. 

- nesmí dojít ke znemožn ní navrhovaného využití nebo zhoršení p írodní funkce sou asných 
ploch 

- odstavení karavan , maringotek, obytných p ív  a mobilních dom  
- zm ny zp sobu využití, které by snižovaly sou asný stupe  ekologické stability 

daného území za azeného do ÚSES (zm ny druhu pozemku s vyšším stupn m ekologické 
stability na druh s nižším stupn m ekologické stability), dále pak zm ny, které jsou v rozporu 
s funkcí interak ního prvku, jakékoliv zm ny zp sobu využití, které by znemožnily nebo 
ohrozily funk nost interak ních prvk , nebo územní ochranu ploch navrhovaných k 
za len ným do nich 

- umis ování trvalého oplocení a jiných p ekážek v pohybu zv e a lidí (vyjma podmín  
ípustných) 

- innosti, které jsou v rozporu se zájmy a ochranou p írody a krajiny 
- zám ry napl ující parametry nadmístnosti stanovené v zásadách územního rozvoje. “; 

- V kapitole f) se do odstavce PLOCHY SMÍŠENÉ NEZASTAV NÉHO ÚZEMÍ vkládá text:  
„Hlavní využití 

- polop írodní plochy využívané p evážn  k zem lským ú el m a p ispívající ke stabilizaci 
ekologické rovnováhy v území. “  
do odstavce ípustné zp soby využití se vkládá text: „aleje“ a „realizace ÚSES“ a  

- „z izování opat ení pro udržení vody v krajin , revitalizace tok , zachycení p ívalových 
deš , protipovod ová a protierozní opat ení a další opat ení p ispívající k vyšší reten ní 
schopnosti krajiny. “ a ruší se text: „ 
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- protierozní a protipovod ová opat ení“ 
do odstavce Podmín  ípustné zp soby využití se vkládá text: „(nap . krmelce, 
posedy, oplocenky, seníky a lehké p íst ešky pro zv  a chovaná zví ata) “ a „ 

- sklady krmiva u rybník  za podmínky pokud kapacita, poloha, velikost a zp sob provozu 
rybníka toto zázemí vyžaduje 

- zm na kultury na ornou p du za podmínky, že se nebude jednat o pozemky v záplavovém 
území a dále za podmínky ochrany ekologicko-stabiliza ních funkcí ploch smíšených 
nezastav ného území 

- výstavba rozhleden za podmínky, že nedojde k narušení p írodních dominant nebo 
k významnému zásahu do porost . “ 
do odstavce Nep ípustné zp soby využití se vkládá text: „ 

- z izování a provozování staveb a za ízení nesouvisejících s hlavním, p ípustným a 
podmín ným využitím 

- odstavení karavan , maringotek, obytných p ív  a mobilních dom  
- stavby, za ízení a jiná opat ení pro zem lství (vyjma podmín  p ípustných) 
- stavby pro lesnictví (vyjma podmín  p ípustných)  
- t žba nerost  
- stavby a opat ení pro ú ely rekreace a cestovního ruchu (nap . hygienická za ízení, 

informa ní a ekologická centra) vyjma p ípustných 
- oplocování (vyjma podmín  p ípustných) 
- nep ípustné je porušovat funk nost meliora ních opat ení a staveb 
- zám ry napl ující parametry nadmístnosti stanovené v zásadách územního rozvoje. “; 

 V kapitole f) se v podkapitole f.3 STANOVENÍ PODMÍNEK PROSTOROVÉHO USPO ÁDÁNÍ… 
vkládá text: „S ohledem na dálkovou pohledovou dominantu v krajin  (areál Nového Dvora 
s bývalým zámkem) budou veškeré objekty na plochách SOz69, SOz70 maximáln  1 podlažní s 
podkrovím. Výška jízdárny na ploše VSj67 bude maximáln  9m. Na ploše SOz69 i na ploše 
SOz70 bude umíst n pouze jeden objekt bydlení. Na plochách R68 a R71 nebudou umis ovány 
žádné stavby.“; 

 V kapitole f) se v podkapitole f.4 VYMEZENÍ PLOCH A KORIDOR  ÚZEMNÍCH REZERV ruší 
odrážka: „ 

- plocha územní rezervy pro t žbu diatomitu“; 
 V kapitole g) vymezení ve ejn  prosp šných staveb,… se ruší text: 

„2.3 Nové vedení VVN – trasa dle návrhu ÚP VÚC Jiho eského kraje“ a  
„2 – vedení VTP v severní a západní ásti správního území m sta Borovany“; 

 V kapitole i) se text: „, ani ve Zm . “ nahrazuje textem: „a 5“; 
 V kapitole j) se v podkapitole j.1 ruší odrážka: „ 

- plocha zelen  jižn  od Dvorce (ZOO) “; 
 V kapitole j) v podkapitole j.2 se text: „10 let od schválení tohoto ÚP“ nahrazuje textem: 

„31.12.2022“. 
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OD VODN NÍ ZM NY ÚZEMNÍHO PLÁNU  
VÝROKOVÁ ÁST ÚZEMNÍHO PLÁNU S VYZNA ENÍM ZM N (SROVNÁVACÍ TEXT) JE 
SAMOSTATNOU P ÍLOHOU . 1  

 

a) vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska 
širších vztah  v území 

Správní území m sta Borovany se nachází 18km jihovýchodn  od krajského m sta eské Bud jovice a 
8km severn  od m sta Trhové Sviny. 
Z hlediska širších územních vztah  sousedí obec Borovany s obcemi Jílovice, Mladošovice, Ledenice, 
Olešnice, Ostrolovský Újezd, Pet íkov, Strážkovice a Trhové Sviny. 
Zm na . 5 ÚP Borovany respektuje sou asný charakter obce a postavení v sídelní struktu e regionu 

stává nezm no. Jejím obsahem je vymezení zastavitelných ploch smíšených obytných se 
zem lstvím a ploch rekreace v k.ú. Hluboká u Borovan, v místní ásti Nový Dv r.  
Území ešené Zm nou . 5 ÚP Borovany leží uvnit  správního území m sta Borovany a na sousední 
obce nemá p ímou vazbu ani je svým významem nijak neovliv uje. 
V souladu s AZÚR jsou v textové ásti zm ny . 4 zrušeny jevy nadmístního významu*: 

- Ep13 - VTL plynovod Velešín - Borovany 
- Ee5 - VVN 110kV Mladošovice – Trhové Sviny zám r vedení VVN 
- PT/H – územní rezerva pro výhledovou plochu t žby diatomitu 

U prvk  ÚSES je zajišt na návaznost na sousední katastrální území*. 
*V grafické ásti jsou tyto úpravy patrné v soub žn  zpracovávané zm . 6 ÚP Borovany a dále 
budou zaneseny i do úplného zn ní. 
 

b) vyhodnocení spln ní zadání, pop ípad  vyhodnocení 
souladu s body (1-4) uvedenými ve vyhl. 500 v p íloze 7 
ásti II. bod b) 

Návrh zadání zm ny . 5 ÚP Borovany byl projednán s dot enými orgány a ostatními ú astníky a 
upraven podle jejich stanovisek. Takto upravené Zadání bylo schváleno Zastupitelstvem m sta Borovany, 
usnesením . 803 dne 18.4.2018. 
Zm na . 5 ÚP je zpracována podle osnovy stanovené po izovatelem dle požadavk  stavebního zákona 
a jeho provád cích vyhlášek . 500/2006 Sb., o územn  analytických podkladech, územn  plánovací 
dokumentaci a zp sobu evidence územn  plánovací innosti, a . 501/2006 Sb., o obecných 
požadavcích na využívání území. 

ešení zm ny vychází zejména z požadavk  na rozvoj obce podaných právnickými osobami, které mají 
vlastnická práva k pozemk m a stavbám na území obce.  
Požadavky zadání byly spln ny s tímto výsledkem: 

 Požadavky na základní koncepci rozvoje území obce 
Základní urbanistická koncepce obce z stává nezm na. Zm na svým obsahem odpovídá požadavk m 
podaných právnickými osobami, které mají vlastnická nebo obdobná práva k pozemk m a stavbám na 
území obce. 
Podmínky pro využití ploch byly zm nou . 5 dopln ny na základ  požadavk  Zadání. 

 Požadavky vyplývající z APÚR 
Z APÚR vyplývá, že ešené území leží mimo rozvojové oblasti, rozvojové osy i mimo specifické oblasti. 
Do zm ny . 5 nebylo nutné promítnout žádné požadavky.  

 Požadavky vyplývající z ÚPD vydané krajem 
Z hlediska AZÚR pro Zm nu . 5 nevyplývají žádné požadavky. 
V souvislosti s aktualizací  ZÚR byly zm nou vypušt ny tyto jevy: 

 zám r vysokotlakého plynovodu Ep13 
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 zám r územní rezervy pro t žbu diatomitu PT/H 
 zám r VVN 110kV Mladošovice – Trhové Sviny Ee5 
 ochranná zóna nadregionálního biokoridoru 

V souvislosti s aktualizací  ZÚR byly zm nou upraveny tyto jevy: 
 nadregionální biokoridor 169 – ervené Blato – K118 
 regionální biocentrum 551 – Niva Stropnice 
 regionální biocentrum 607 – Borovanský mlýn 

V grafické ásti jsou tyto úpravy patrné v soub žn  zpracovávané zm . 6 ÚP Borovany a dále budou 
zaneseny i do úplného zn ní. 

  Požadavky vyplývající z dalších širších územních vztah  
Z hlediska širších vztah  nemá území ešené zm nou . 5 na sousední území p ímou vazbu. 
Návaznosti prvk  ÚSES je zajišt na v soub žn  zpracovávané zm . 6 ÚP Borovany.  

  Požadavky na ešení vyplývající z ÚAP 
Zm na . 5 respektuje požadavky vyplývající z územn  analytických podklad .  

 Požadavky na vymezení ploch a koridor  územních rezerv a na stanovení jejich využití, 
které bude nutno prov it 

Zm nou . 5 nejsou vymezeny plochy územních rezerv. 
V souladu s aktualizací ZÚR . 1 je zm nou vypušt na územní rezerva plochy pro t žbu diatomitu. 

 Požadavky na prov ení vymezení ve ejn  prosp šných staveb, ve ejn  prosp šných 
opat ení a asanací, pro které bude možné uplatnit vyvlastn ní nebo p edkupní právo 

Zm nou . 5 nejsou vymezeny ve ejn  prosp šné stavby, ve ejn  prosp šná opat ení ani asanace. 
V souladu s aktualizací ZÚR jsou zm nou vypušt ny ve ejn  prosp šné stavby s ozna ením 2.3. Nové 
vedení VVN a 2.4.2. vedení VTP v severní a západní ásti správního území m sta Borovany. 

 Požadavky na prov ení vymezení ploch a koridor , ve kterých bude rozhodování o 
zm nách v území podmín no vydáním regula ního pláni, zpracováním územní studie nebo 
uzav ením dohody o parcelaci 

Zm nou . 5 nejsou vymezeny plochy, ve kterých je nutné prov ení zm n jejího využití územní studií, 
plochy, ve kterých je rozhodování o zm nách v území podmín no vydáním regula ního plánu ani 
uzav ením dohody o parcelaci.  

  ípadný požadavek na zpracování variant ešení 
Nebyly vzneseny požadavky na variantní ešení.   

  Požadavky na uspo ádání obsahu návrhu územního plánu a na uspo ádání jeho 
od vodn ní v etn  m ítek výkres  a po tu vyhotovení 

Zm na je provázána s textovou a grafickou ástí vydaného Územního plánu Borovany a je zpracována 
pouze v rozsahu m ných ástí. Ve výrokové ásti zm ny ÚP je jednozna  uvedeno, v jaké kapitole 
(p ípadn  odstavci, tabulce nebo odrážce) se m ní text (nap . vypouští, vkládá, nahrazuje). Následuje 
od vodn ní v rozsahu m ných ástí. 
Grafická ást výrokové ásti zm ny je tvo ena Výkresem základního len ní území, Hlavním výkresem, 
Koncepcí ve ejné infrastruktury a Výkresem ve ejn  prosp šných staveb, opat ení a asanací v m ítku 
vydaného ÚP, p emž m né jevy jsou zanesené do mapového podkladu. Grafická ást od vodn ní 
zm ny je tvo ena Koordina ním výkresem a Výkresem p edpokládaných zábor  p dního fondu. Zm ny 
jsou zakreslené do ernobílé kopie jednotlivých výkres . 
Srovnávací text (výroková ást územního plánu s vyzna ením zm n) je zpracován formou revizí a je 
samostatnou p ílohou dokumentace.  

  Požadavky na vyhodnocení p edpokládaných vliv  územního plánu na udržitelný rozvoj 
území 

Na základ  návrhu zadání, s p im eným použitím relevantních kritérií uvedených v p íloze . 8 k zákonu 
a k souladu s § 10i odst. 2 zákona krajský ú ad požaduje zpracování vyhodnocení vliv  zm ny . 5 ÚP 
Borovany na životní prost edí. 

 
Sou ástí Zm ny . 5 ÚP Borovany není Výkres širších vztah  požadovaný v zadání, nebo  tato zm na 
neobsahuje jevy zobrazitelné v tomto výkresu. 
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Úpravy jev  nadmístního významu provedené zm nou . 5 v textové ásti budou graficky znázorn né ve 
Výkresu širších vztah  soub žn  zpracovávané Zm ny . 6 ÚP Borovany. 
Oproti zadání byla zm nou . 5 p ehodnocena lh ta pro po ízení územních studií a nov  stanovena do 
31.12.2022. 
Lze tedy konstatovat, že Zm na . 5 ÚP Borovany je zpracována v souladu se zadáním.  
    

c) vý et záležitostí nadmístního významu, které nejsou 
ešeny v zásadách územního rozvoje (§43 odst. 1 

stavebního zákona) s od vodn ním pot eby jejich 
vymezení 

Zm nou . 5 ÚP Borovany nejsou vymezeny záležitosti nadmístního významu, které nejsou ešeny 
v Aktualizaci Zásad územního rozvoje J K. 
 

d) vyhodnocení p edpokládaných d sledk  navrhovaného 
ešení na zem lský p dní fond a pozemky ur ené 

k pln ní funkce lesa 
d.1 ZEM LSKÝ P DNÍ FOND 

d.1.1 Zp sob identifikace lokalit záboru a rozvojových lokalit v grafické ásti dokumentace 

Vyhodnoceny jsou pouze rozvojové plochy vymezené Zm nou . 5 ÚP Borovany k zastav ní 
(zastavitelné plochy), zabírající zem lskou p du. Ozna eny jsou íseln  a vyhodnoceny v tabulce. 
Podkladem pro ur ení kultur v jednotlivých lokalitách byla katastrální mapa.  
Investice do p dy  
Ve správním území m sta Borovany jsou provedeny meliorace pro odvodn ní pozemk .  
Zm nou nejsou navrženy plochy, které by zásadn  ovlivnily hydrologické pom ry. 
 

d.1.2 Tabulkové vyhodnocení ešené lokality 

k. ú. Hluboká u Borovan 

O
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í l
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ity

 

Zp sob využití 
plochy 

C
el

ko
vá

 v
ým

ra
 

lo
ka

lit
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a)
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r  
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(h
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C
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áb
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 Z

PF
 

(h
a)

 

Zábor ZPF podle jednotlivých kultur 
(ha) 

Zábor ZPF podle t íd 
ochrany (ha) 

orná 
da zahrady ovocné 

sady 

trvalé 
travní 

porosty 
I. II. III. IV. V. 

SOz69 
Plocha smíšená -
obytné se 
zem lstvím 

0,47 0 0,47 0,47 0 0 0 0 0 0 0,47 0 

SOz70 
Plocha smíšená -
obytné se 
zem lstvím 

0,71 0 0,71 0,71 0 0 0 0 0 0,29 0,42 0 

Plocha smíšená -obytné 
se zem lstvím celkem 1,18 0 1,18 1,18 0 0 0 0 0 0,29 0,89 0 

 

VSj67 
Plocha výroby a 
skladování - 
jízdárna 

1,73 0 1,73 1,73 0 0 0 0 0 0 0,57 1,16 
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R68 Plocha rekreace  1,15 0 1,15 0 0 0 1,15 0 0 1,01 0,14 0 

R71 Plocha rekreace  0,67 0 0,67 0,67 0 0 0 0 0 0 0,67 0 

Plocha rekreace celkem 1,82 0 1,82 0,67 0 0 1,15 0 0 1,01 0,81 0 

 

Celkem   4,73 0 4,73 3,58 0 0 1,15 0 0 1,30 2,27 1,16 

d.1.3 Od vodn ní 

Zm na . 5 prov ila konkrétní požadavky investor  na vlastních pozemcích, u kterých je reálný 
edpoklad, že budou moci být využity k okamžité realizaci. 

SOz69, SOz70 - návrh ploch smíšených – obytných se zem lstvím  
Z hlediska záboru p dního fondu se jedná o p dy se III. a IV. t ídou ochrany. I tato skute nost nekvalitní 
zem lské p dy, která je pro zem lské ú ely postradatelná, je d vodem k efektivn jšímu 
nezem lskému využití pozemku. Plochy navazují na zastav né území se stejným zp sobem využití.  
Umíst ní lokality je vhodné i z hlediska jeho polohy mimo hlavní sídla – nachází se jihozápadn  od sídla 
Hluboká u Borovan, v místní ásti Nový Dv r.  
VSj67 - návrh plochy výroby a skladování - jízdárna  
Zm na . 5 reaguje na konkrétní požadavky investora, tzn. zám r na realizaci venkovní jízdárny 
souvisejících s chovatelskou inností. Z hlediska záboru p dního fondu se jedná o p dy se IV. a V. t ídou 
ochrany. I tato skute nost nekvalitní zem lské p dy, která je pro zem lské ú ely postradatelná, je 

vodem k efektivn jšímu nezem lskému využití pozemku. Plochy navazují na zastav né území 
(plochy smíšené – obytné se zem lstvím).  
Umíst ní lokality je vhodné i z hlediska jeho polohy mimo hlavní sídla – nachází se jihozápadn  od sídla 
Hluboká u Borovan, v místní ásti Nový Dv r.  
R68, R71 - návrh ploch rekreace  
Zm na . 5 reaguje na konkrétní požadavek investora, tzn. zám r na vymezení dvou ploch rekreace.  
Zám r investora spo ívá ve vytvo ení odpo inkové zóny pro ve ejnost, v plánované výsadb  zelen , 
umíst ní lavi ek, h iš , kolostav  pro cyklisty apod. Z hlediska záboru p dního fondu se jedná o p dy se 
III. a IV. t ídou ochrany. I tato skute nost nekvalitní zem lské p dy, která je pro zem lské ú ely 
postradatelná, je d vodem k efektivn jšímu nezem lskému využití pozemku.  
Plochy navazují na zastav né území jihozápadn  od sídla Hluboká u Borovan, v místní ásti Nový Dv r.  
 
Veškeré plochy vymezené zm nou . 5 tvo í souvislý celek se stávajícím resortem zam eným 

edevším na chovatelskou innost koní. Jedná se o atraktivní lokalitu, která má p edpoklady, aby se 
stala více vyhledávanou turisty.  
 

d.1.4 Záv r 

Ve Zm . 5 ÚP Borovany byly respektovány zásady ochrany zem lského p dního fondu. 
V p ípadech, kdy došlo nezbytnému odn tí p dy ze ZPF, bylo postupováno dle zákona o ochran  ZPF 
v platném zn ní. 
Na základ  dohodovacího jednání konaného dne 5.12. 2018, za ú asti M stského ú adu Borovany (ing. 
Jenkner – starosta), po izovatele (ing. Klein), zpracovatele (ing. arch. Dan k) a Krajského ú adu, orgánu 
ochrany zem lského p dního fondu (ing. Steinbauer) byla dohodnuta úprava zm ny . 5, spo ívající 
ve zmenšení ploch SOz69 a SOz70 a stanovení podmínky max. jednoho objekt  pro bydlení, stanovení 
podmínky pro VSj67 spo ívající v umožn ní pouze stavby jízdárny a stanovení podmínky pro plochy R68 
a R71 spo ívající ve vylou ení objekt . 
Zábor ZPF se oproti verzi pro spole né jednání snížil z p vodních 6,35ha na sou asných 4,73ha. 
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d.2 PLOCHY UR ENÉ K PLN NÍ FUNKCÍ LESA 

d.2.1 Zábor PUPFL 

Zm nou . 5 ÚP Borovany není provád n zábor ploch ur ených k pln ní funkce lesa. 
 

d.2.2 Plochy ve vzdálenosti 50m od okraje lesa 

ešené území Zm ny . 5 nezasahuje do vzdálenosti 50m od okraje lesa.  
 

e) p ezkoumání souladu Zm ny . 5 ÚP Borovany 
s politikou územního rozvoje a územn  plánovací 
dokumentací vydanou krajem 

e.1 VYHODNOCENÍ SOULADU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE R, VE ZN NÍ 
AKTUALIZACE . 1 (DÁLE JEN „APÚR“) 
Zm na . 5 Územního plánu Borovany není v rozporu s PÚR R ve zn ní aktualizace .1, kterou vláda 

R schválila na svém jednání  usnesením . 276 dne 15.04.2015. 

e.1.1 Republikové priority územního plánování pro zajišt ní udržitelného rozvoje území 

 Bod (14) APÚR 
Zm na . 5 ÚP Borovany zachovává stávající urbanistickou strukturu, pro ešené území stanovuje 
podmínky pro využití ploch s rozdílným zp sobem využití.  

 Bod (14a) APÚR 
Zm na . 5 ÚP Borovany vymezuje rozvojové plochy se záborem zem lské p dy na p dách 
s pr rnou a podpr rnou produk ní schopností, ímž zajiš uje ochranu t chto p d. Návrhem ploch 
smíšených – obytných se zem lstvím je podporován primární sektor. 

 Bod (20a) APÚR 
Propustnost krajiny pro voln  žijící živo ichy zajiš uje Zm na . 5 zachováním prvk  ÚSES a zajišt ním 
jejich návaznosti na sousední správní území. 

 Bod (22) APÚR 
Zm na . 5 podporuje rozvoj cestovního ruchu v oblasti rekreace a agroturistiky. 

 Bod (23) APÚR 
Zm nou . 5 nedochází k fragmentaci krajiny, ani nejsou navrhovány žádné d lící linie vedoucí 
k znepr chodn ní území. 
Zm na . 5 ÚP Borovany tyto republikové priority respektuje a je s nimi v souladu. 

e.1.2 Rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti, koridory a plochy dopravní a technické 
infrastruktury a souvisejících rozvojových zám  

Z APÚR vyplývá, že ešené území leží mimo rozvojové oblasti, rozvojové osy i mimo specifické oblasti a 
není dot eno koridorem technické infrastruktury ani souvisejících rozvojových zám . 
APÚR vymezuje železni ní koridor ŽD4, který je již vybudován. 
APÚR vymezuje koridor VTL plynovodu Mozart – P15 – v sou asnosti ve fázi prov ení ú elnosti a 
reálnosti rozvojového zám ru. 
Pro Zm nu . 5 ÚP Borovany nevyplývají z APÚR žádné požadavky. Republikové priority 
územního plánování jsou Zm nou . 5 ÚP Borovany respektovány. 

e.2 VYHODNOCENÍ SOULADU SE ZÁSADAMI ÚZEMNÍHO ROZVOJE 
JIHO ESKÉHO KRAJE VE ZN NÍ PLATNÝCH AKTUALIZACÍ (DÁLE JEN 
„AZÚR“) 

Ze Zásad územního rozvoje Jiho eského kraje ve zn ní platných aktualizací (dále jen „AZÚR“) vyplývají 
pro území ešené zm nou . 5 ÚP Borovany tyto priority: 
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 Stanovení priorit územního plánování kraje pro zajišt ní udržitelného rozvoje území /kap. 
a) AZÚR/ 

Zm na vymezuje rozvojové plochy se záborem zem lské p dy na pr rných a podpr rných 
ídách ochrany ZPF. Ochrana krajinného rázu a dalších hodnot území je zajišt na nastavením podmínek 

pro prostorové uspo ádání ploch. 
K zajišt ní hospodá ského rozvoje zm na . 5 p ispívá rozvojem cestovního ruchu, tzn. navržením ploch 
pro rekreaci a pro rozvoj farmy s jízdárnou a tím zvýšení atraktivity území. 

 Zp esn ní vymezení rozvojových oblastí a rozvojových ploch vymezených v APÚR /kap. b) 
AZÚR/ 

Správní území obce nespadá do žádné rozvojové oblasti ani rozvojové osy vymezené v APÚR.  

 Zp esn ní vymezení specifických oblastí vymezených v politice územního rozvoje 
a vymezení dalších specifických oblastí nadmístního významu /kap. c) AZÚR/ 

Správní území obce nespadá do žádné specifické oblasti vymezené v APÚR ani do specifické 
oblasti nadmístního významu.  

 Zp esn ní vymezení ploch a koridor  nadmístního významu a územního systému 
ekologické stability /kap. d) AZÚR/ 

Z hlediska AZÚR pro Zm nu . 5 nevyplývají žádné požadavky. 
V souvislosti s aktualizací  ZÚR byly zm nou vypušt ny tyto jevy: 

 zám r vysokotlakého plynovodu Ep13 
 zám r územní rezervy pro t žbu diatomitu PT/H 
 zám r VVN 110kV Mladošovice – Trhové Sviny Ee5 
 ochranná zóna nadregionálního biokoridoru 

V souvislosti s aktualizací  ZÚR byly zm nou upraveny tyto jevy: 
 nadregionální biokoridor 169 – ervené Blato – K118 
 regionální biocentrum 551 – Niva Stropnice 
 regionální biocentrum 607 – Borovanský mlýn 

V grafické ásti jsou tyto úpravy patrné v soub žn  zpracovávané zm . 6 ÚP Borovany a dále budou 
zaneseny i do úplného zn ní. 

 Up esn ní územních podmínek koncepce ochrany a rozvoje p írodních, kulturních a 
civiliza ních hodnot kraje /kap. e) AZÚR/ 

Zm na respektuje zásady ochrany p írody a krajiny vymezením zastavitelných ploch v návaznosti na již 
urbanizované území se stejným zp sobem využití a tím chrání krajinu jako podstatnou složku prost edí 
života obyvatel. 
Zm na respektuje kulturn  historické hodnoty (p edevším hodnoty urbanistické a architektonické) a 
stanovuje takové podmínky, aby nedošlo ke st et m s pozitivními znaky charakteristik krajinného rázu. 
Z d vodu zachování relativní celistvosti a kompaktnosti ešeného území jsou nastaveny podmínky pro 
plošné a výškové využití území stávající i navržené zástavby. Konkrétn  výšková hladina zástavby u 
navržených ploch je nastavena z d vodu ochrany dálkové pohledové dominanty – areál Nového Dvora 
s bývalým zámkem – na max. 1 podlaží s možností podkroví. 

 Stanovení cílových charakteristik krajiny /kap. f) AZÚR/ 
Celé správní území obce je za azeno z ásti do typu krajiny rybni ní a z ásti do typu krajiny lesopolní. 
Území ešené zm nou . 5 je za azeno do typu krajiny rybni ní. Zm nou . 5 jsou zásady pro její 
využívání spln ny danými podmínkami využití ploch s rozdílným zp sobem využití a ochranou hodnot 
území. Zm na . 5  nep ipouští jakékoliv zásahy, které by snižovaly reten ní schopnost krajiny.  

 Vymezení ve ejn  prosp šných staveb, ve ejn  prosp šných opat ení, staveb a opat ení 
k zajiš ování obrany  bezpe nosti státu a vymezených asana ních území, pro které lze 
práva k pozemk m a stavbám vyvlastnit /kap. g) AZÚR/ 

Zm nou . 5 byly vypušt ny ve ejn  prosp šné stavby, jejichž realizace již není žádoucí a z toho d vodu 
byl zám r z aktualizovaných Zásad územního rozvoje vypušt n: 

 zám r vysokotlakého plynovodu Ep13 
 zám r VVN 110kV Mladošovice – Trhové Sviny Ee5 
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 Stanovení požadavk  na koordinaci územn  plánovací innosti obcí a na ešení v územn  
plánovací dokumentaci obcí, zejména s p ihlédnutím k podmínkám obnovy a rozvoje 
sídelní struktury /kap. h) AZÚR/ 

Zm na . 5 je koordinována s ohledem na širší vztahy a na ešení územn  plánovací dokumentace 
okolních obcí. Je zajišt na návaznost zejména prvk  ÚSES na území sousedních obcí. 

Zm na . 5 Územního plánu Borovany není v rozporu s územn  plánovací dokumentací vydanou 
krajem.  
 

f) p ezkoumání souladu Zm ny . 5 ÚP Borovany s cíli a 
úkoly územního plánování, zejména s požadavky 
na ochranu architektonických a urbanistických hodnot 
v území a požadavky na ochranu nezastav ného území 

f.1 VYHODNOCENÍ SOULADU S CÍLI ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ PODLE §18 SZ 
Zm na . 5 ÚP Borovany je zpracována v souladu s § 18 zákona . 183/2006 Sb., o územním plánování 
a stavebním ádu v platném zn ní (dále jen „stavební zákon, SZ“). Je vypracována s ohledem na 
vytvá ení p edpoklad  pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spo ívající ve vyváženém vztahu 
podmínek pro p íznivé životní prost edí, pro hospodá ský rozvoj a pro soudržnost spole enství obyvatel 
území, který uspokojuje pot eby sou asné generace. 
Zm na . 5 ÚP Borovany je v souladu s cíli územního plánování, nebo : 

 svým ešením vytvá í p edpoklady pro výstavbu – zm na reaguje na požadavek rozší ení plochy  
pro farmu a vymezení ploch pro rekreaci; 

 zajiš uje p edpoklady pro udržitelný rozvoj území, nebo  nenarušuje stávající koncepce 
vymezené územním plánem a stanovuje podmínky ú elného využívání území s ohledem na 
komplexní ešení s cílem dosažení obecn  prosp šného souladu ve ejných a soukromých zájm  
na rozvoji území; 

 zastavitelné plochy jsou umíst ny v p ímé vazb  na zastav né území; 
 jsou stanoveny podmínky pro využití ploch s rozdílným zp sobem využití, s p ihlédnutím na 

charakter obce, urbanistickou strukturu, p írodní, kulturní a civiliza ní hodnoty obce. 
 

f.2 VYHODNOCENÍ SOULADU S ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ PODLE § 19 SZ 
Zm na . 5 ÚP Borovany napl uje úkoly územního plánování, nebo : 

 navazuje na celkovou koncepci rozvoje území stanovenou ÚP, v etn  urbanistické koncepce, 
kterou zachovává a rozvíjí s ohledem na okolní krajinu a hodnoty území; 

 stanovuje podmínky pro provedení zm n v území, s ohledem na stávající charakter a hodnoty 
území; 

 navazuje na celkovou koncepci rozvoje území stanovenou v platném ÚP, kterou zachovává p i 
respektování hodnot území; 
 

g) p ezkoumání souladu Zm ny . 5 ÚP Borovany 
s požadavky stavebního zákona a jeho provád cích 

edpis  
Zm na . 5 ÚP Borovany je zpracována v souladu se zákonem . 183/2006 Sb., o územním plánování a 
stavebním ádu, ve zn ní pozd jších p edpis  ve zn ní zákona . 350/2012 Sb. (dále jen „stavební 
zákon“) a vyhláškou . 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, ve zn ní pozd jších 

edpis  (dále též jen “vyhláška 501“) a vyhláškou . 500/2006 Sb., o územn  analytických podkladech, 
územn  plánovací dokumentaci a zp sobu evidence územn  plánovací innosti, ve zn ní vyhlášky . 
458/2012 Sb. a vyhlášky . 458/2012 Sb. (dále též jen „vyhláška 500“).  
Zm na . 5 je zpracována v rozsahu m ných ástí územního plánu. Textová ást výroku zm ny je 
provedena obdobn  jako novela zákona, tzn. že je uvedeno jaký výrok se m ní a jakým zp sobem 
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(dopl uje, nahrazuje, vypouští, apod.). V textové ásti od vodn ní zm ny jsou od vodn ny pouze 
né ásti. Grafická ást znázor uje pouze m né jevy a je provedena v m ítku vydaného 

územního plánu. Výkresy jsou zpracované jako vý ezy. Výkresy výrokové ásti jsou zpracovány nad 
istým mapovým podkladem. Výkresy od vodn ní jsou zpracovány nad ernobílou kopií p íslušného 

výkresu se zakreslením jev  navrhované zm ny. Tímto zpracováním jsou patrné dané souvislosti 
navrhovaných zm n. Výkresy, kterých se zm na netýká, nejsou zpracovány.  
Samostatnou p ílohou je srovnávací text, který je p ípravou pro vyhotovení územního plánu zahrnujícího 
úplné zm ní po vydání této zm ny. Srovnávací text je výroková ást územního plánu s úpravami 
vyzna enými formou revizí. Pro lepší p ehlednost jsou dopl ované (podtržené) a rušené (p eškrtnuté) 
texty uvád ny barevn . 
Zm nou . 5 nedochází k navržení nových ploch s rozdílným zp sobem využití ani k dalšímu 
podrobn jšímu len ní ploch definovaných v platném ÚP. Možnosti stanovení ploch s jiným zp sobem 
využití, než je stanoveno v § 4 až 19 vyhlášky . 501 – nebylo zm nou . 5 využito. 
Zm na je po izována ú edníkem spl ujícím kvalifika ní p edpoklady pro územn  plánovací innost a 
zpracována osobou oprávn nou k vybrané innosti ve výstavb . Zve ej ování písemností v celém 
procesu probíhalo v souladu s ustanovením § 20 stavebního zákona a § 25 a § 26 zákona . 500/2006 
Sb., správní ád.    
 

h) p ezkoumání souladu Zm ny . 5 ÚP Borovany 
s požadavky zvláštních právních p edpis  a se 
stanovisky dot ených orgán  podle zvláštních právních 

edpis , pop ípad  s výsledkem ešení rozpor  
 Ke zm .5 ÚP Borovany byla uplatn na stanoviska dot ených orgán . Dot ené orgány souhlasily 
s vydáním zm ny .  ÚP Borovany. 
 

i) zpráva o  vyhodnocení p edpokládaných vliv  
na udržitelný rozvoj území obsahující základní 
informace o výsledcích tohoto vyhodnocení v etn  
výsledk  vyhodnocení vliv  na životní prost edí 

Na základ  návrhu zadání, s p im eným použitím relevantních kritérií uvedených v p íloze . 8 k zákonu 
a v souladu s § 10i odst. 2 zákona krajský ú ad požaduje zpracování vyhodnocení vliv  zm ny . 5 
územního plánu Borovany na životní prost edí ( .j. KUJCK 134286/2017/OZZL/2).  
Hodnocení skon ilo s tímto záv rem: 
F.I Vyhodnocení vliv  územního plánu na zlepšování územních podmínek pro p íznivé životní 
prost edí, pro hospodá ský rozvoj a pro soudržnost spole enství obyvatel území a jejich soulad 

edm tem hodnocení vliv  na udržitelný rozvoj území je návrh Zm ny . 5 územního plánu Borovany. 
Vyhodnocení díl ích vliv  tohoto návrhu zm ny územního plánu na zlepšování územních podmínek pro 

íznivé životní prost edí, pro hospodá ský rozvoj a pro soudržnost spole enství obyvatel území je ve 
vztahu k ÚAP ORP Trhové Sviny, ke krajským a státním prioritám územního plánování znázorn no v 
následujícím celkovém tabulkovém vyhodnoceni, p emž hodnocení je provedeno pomocí následující 
stupnice: 
(+) znamená celkový pozitivní p ínos, 
(-) znamená negativní vliv, 
(0) znamená neutrální vliv nebo není v ÚP ešeno 
(?) není možno ur it 

SWOT analýza ÚAP ORP eský Krumlov 
Environmentální pilí  (-) 

umíst ním v CHOPAV, 
OPVZ, zábor ZPF, 

Ekonomický pilí  (+) 
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Sociální pilí  (+) 
Zám ry v území 0 
Závady, problémy, rizika a ohrožení území 0 

Priority na státní úrovni 
Napln ní priorit Politiky územního rozvoje R 2008 (+) 

Krajské priority 
Základní priority 1 (+) 
 2 (+/-) 
Priority pro zajišt ní p íznivého životního prost edí (3) 3a (+) 
 3b (-) ZPF, (0) PUPFL 
 3c (+) 
 3d 0 
 3e (-) 
 3f 0 
 3g (+) 
Priority pro zajišt ní hospodá ského rozvoje (4) 4a 0 
 4b (+) 
 4c (+) 
 4d (+) 
 4e 0 
Priority pro zajišt ní sociální soudržnosti (5) 5a (+) 
 5b 0 
 5c (+) 
 5d (+) 
 5e 0 
 5f 0 
Z hlediska celkového vyhodnocení vliv  návrhu Zm ny . 5 územního plánu Borovany na zlepšování 
územních podmínek pro p íznivé životní prost edí, pro hospodá ský rozvoj a pro soudržnost spole enství 
obyvatel území lze konstatovat, že koncepce návrhu zm ny územního plánu má pozitivní vliv na 
hospodá ský rozvoj a soudržnost spole enství obyvatel území obce, p edevším v oblasti podpory 
zem lského hospoda ení a rekreace, tj. na ekonomický a sociální pilí . Z hlediska zlepšování 
podmínek pro p íznivé p írodní prost edí navrhuje nový zábor pr rných a podpr rných p d III., IV. a 
V. t idy ochrany, což je z hlediska ochrany p írodních zdroj  negativní, ale z hlediska ochrany p dního 
fondu akceptovatelné. Problematické je umíst ní rozvojových ploch v CHOPAV a ochranném pásmu 
vodního zdroje II. - nicmén  celé správní území Borovan se nachází v CHOPAV a celá oblast Hluboké u 
Borovan v OPVZ II. stupn . Navržené rozvojové plochy nemají potenciál negativního ovlivn ní vodních 
pom , z hlediska prevence kumulativních vliv  na vodní pom ry byl omezen po et objekt  pro bydlení 
na navržených rozvojových plochách. 
Rozvojový koncept Zm ny . 5 územního plánu Borovany, orientovaný zejména na rozší ení možnosti 
rekreace a bydlení se zem lstvím se tedy mírn  nep ízniv  odráží v hodnocení podmínek pro p íznivé 
životní prost edí (zábor ZPF, CHOPAV, II. OPVZ) tj. v environmentálním pilí i, ale p itom bez potenciálu 
významných negativních vliv  a tedy i bez výrazného negativního ovlivn ní tohoto pilí e, který je v dané 
oblasti hodnocen nyní negativn . Této problematice je proto v nována následující kapitola, ve které jsou 
shrnuty výsledky hodnocení ásti „A“. 
F.II. Shrnutí výsledk  hodnocení SEA ( ást A vyhodnocení vliv  územního plánu na udržitelný 
rozvoj území) 

edm t hodnocení 
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edm tem a hlavním obsahem hodnocení návrhu Zm ny . 5 ÚP Borovany je zejména: 
• posouzení míry souladu/rozporu se zpracovanými celostátními a krajskými koncep ními dokumenty z 
oblasti životního prost edí, 
• vyhodnocení návrhu vymezení jednotlivých rozvojových ploch z hlediska vliv  na životní prost edí, 
• identifikace nejvýznamn jších st et  navrhovaných ploch se složkami životního prost edí, v etn  návrhu 
opat ení k omezení negativních vliv  na životní prost edí a ve ejné zdraví, p ípadn  zvýšení ú ink  
pozitivních vliv . 
Hodnocení vztahu cíl  k základním strategickým a koncep ním dokument m na národní a 
regionální úrovni v oblasti ŽP 
K hodnocení byly použity tyto hlavní strategické dokumenty na národní a regionální úrovni: 
• Statní politika životního prost edí (schváleno v roce 2012 pro období 2012-2020) 
• Strategický rámec udržitelného rozvoje R 2010 
• Národní strategie ochrany biologické rozmanitosti (schváleno v roce 2005) 
• Aktualizace Státního programu ochrany p írody a krajiny eské republiky (schváleno 30.11.2009) 
• Zásady územního rozvoje J K schválené 13.9.2011 ve zn ní z 9.3.2018 se zahrnutím 6 aktualizací 
• Program rozvoje Jiho eského kraje (schválen v roce 2014 pro období 2014-2020) 
• Koncepce ochrany p írody a krajiny Jiho eského kraje (návrhová ást schválena 7.10.2008) 
Z hodnocení vyplývá, že Zm na . 5 ÚP Borovany není s t mito strategickými dokumenty v oblasti 
životního prost edí v rozporu a mohou ovlivnit n které jimi stanovené cíle. 
Hodnocení ploch obsažených v 

edm tem hodnocení byly tyto plochy: 
• Plochy smíšené obytné se zem lstvím (SOz)* 
• Plochy rekreace (R) 
Jelikož se v p ípad  územního plánu jedná o zám ry vymezené pouze plochou, není možno u v tšiny 
provést v této fázi detailní vyhodnocení možných vliv  na životní prost edí. Cílem hodnocení bylo 
identifikovat možné potenciální vlivy (p edevším na základ  územních st et ), podrobn ji se zabývat 
potenciálními negativními vlivy a k t m navrhovat opat ení pro zmírn ní i zabrán ní p sobení t chto 
vliv . Tam, kde nebyly identifikovány významné negativní vlivy jsou navržena opat ení pro uzemní plán i 
následná povolovací ízení. 
Z hlediska negativních vliv  se jedná p edevším o v tší zábor ZPF p d pr rných a podpr rných 
produk ních schopností. Území se nachází v CHOPAV a ochranném pásmu vodního zdroje II. stupn , 
takže bylo využito ploch v t chto územích podmín no respektováním ochranných podmínek. Z hlediska 
kumulativních vliv  na odb r vody byla výstavba omezena na celkem max. 3 rodinné domy v celé 
lokalit .** 
Z hlediska ochrany krajiny a krajinného rázu byl uzemní plán posouzen podle zásad ochrany krajinného 
rázu Jiho eského kraje ZÚR J K stanovených cíl  rybni ního typu krajiny, p i využití ploch je nutné 
respektovat tradi ní zástavbu. 
Hodnoceny byly všechny plochy s potenciálním vlivem na životní prost edí. P i respektování navržených 
opat ení, která jsou specifikována pro jednotlivé plochy, lze s návrhem Zm ny . 5 územního plánu z 
hlediska ochrany životního prost edí souhlasit. 
Záv ry a doporu ení 
Zm na . 5 ÚP Borovany napl uje požadavky ochrany životního prost edí a je p evážn  v souladu s 
hlavními cíli strategických dokument  na národní a regionální úrovni pro tuto oblast. Aby bylo zajišt no, 
že nebude mít negativní vlivy na životni prost edí je nutno respektovat a naplnit opat ení uvedená v 
kapitole 8 tohoto hodnocení. 
U navrhovaných rozvojových ploch je možno p edpokládat, že st ety a negativní vlivy budou ešeny, 
zmírn ny nebo minimalizovány v rámci zp esn ní jejich vymezení v jednotlivých povolovacích ízeních 
(dle návrhu opat ení pro jednotlivé plochy), p ípadn  v rámci proces  EIA (u zám , které budou spadat 
pod zákon . 100/2001 Sb). 
*u jedné ze t í ploch SOz byl na základ  dohodovacího jednání zm n zp sob využití na plochu VSj67 
plocha výroby a skladování – jízdárna a zbývající plochy SOz69 a SOz70 byly zmenšeny 
** u ploch SOz69 a SOz70 byla stanovena podmínka umíst ní pouze jednoho objektu bydlení na každé z 
nich 
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j) stanovisko krajského ú adu podle § 50 odst. 5 
Dne 19.6.2019 pod .j. KUJCK 71495/2019 obdržel po izovatel souhlasné stanovisko k vyhodnocení vliv   
územn  plánovací dokumentace na životní prost edí. 
 

k) sd lení, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 
zohledn no, s uvedením závažných d vod , pokud 

které požadavky nebo podmínky zohledn ny nebyly 
Stanovisko ze dne 19.6.2019 pod .j. KUJCK 71495/2019 je zapracováno do zm ny .5 ÚP Borovany. 
 

l) komplexní zd vodn ní p ijatého ešení a vybrané 
varianty 

Komplexní zd vodn ní p ijatého ešení je v rozsahu m ných ástí územního plánu. 
 

l.1 OD VODN NÍ P IJATÉHO EŠENÍ 
Zm na . 5 ÚP Borovany nem ní koncepci rozvoje území vydaného územního plánu, pouze dopl uje již 

íve navržené ešení. Navrhované ešení vychází ze schváleného zadání, kde byly specifikovány 
podmínky pro provedení p íslušných zm n. D vodem po ízení zm ny bylo zapracování žádosti 
oprávn ných osob (vlastník  pozemk ). 
Navržené ešení p isp je k rozvoji území, p emž respektuje hodnoty v území. 
 

l.2 OD VODN NÍ VYMEZENÍ ZASTAV NÉHO ÚZEMÍ 
Zastav né území není v rámci území ešeného zm nou . 5 m no. 
  

l.3 OD VODN NÍ OCHRANY HODNOT 

l.3.1 Ochrana urbanistických a kulturních hodnot 

Navržené využití ploch vymezených zm nou . 5 respektuje a nenarušuje stávající kulturní hodnoty a 
historickou zástavbu. S ohledem na dálkovou pohledovou dominantu v krajin  (areál Nového Dvora 
s bývalým zámkem) je výšková hladina zástavby na navržených plochách SOz69 a SOz70 nastavena na 
max. 1 podlaží s možností podkroví. Výška jízdárny na ploše VSj67 je stanovena na maximáln  9m. 

l.3.2 Ochrana p írodních hodnot a krajinného rázu 

Navržené využití ploch vymezených zm nou . 5 respektuje a nenarušuje stávající koncepci ochrany 
írodních hodnot. Zm nou nejsou navrhovány nové prvky  ÚSES.  

Ochrana p írodních hodnot je zabezpe ena nov  stanovenými podmínkami pro prvky ÚSES. 

l.3.3 Ochrana civiliza ních hodnot 

Ochrana hodnot spo ívá v nesnižování stávající úrovn  ve ejné i ostatní technické infrastruktury, zajišt ní 
jejího další rozvoje a možností pracovních p íležitostí. 
 

l.4 OD VODN NÍ URBANISTICKÉ KONCEPCE 
Navržené ešení navazuje na koncepci založenou platnou ÚPD.  
Urbanistická koncepce byla dopln na o nové zastavitelné plochy ešené zm nou . 5: 
SOz69, SOz70 - návrh ploch smíšených – obytných se zem lstvím  
Zm na . 5 reaguje na konkrétní požadavky investora, tzn. zám r na rozší ení stávajících ploch 
smíšených – obytných se zem lstvím. Pro plochy SOz jsou použity podmínky pro využití stanovené 
Zm nou . 2 ÚP. Pro ob  plochy je stanovena podmínka umíst ní pouze jednoho objektu bydlení.  
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Z hlediska záboru p dního fondu se jedná o p dy se III. a IV. t ídou ochrany. I tato skute nost nekvalitní 
zem lské p dy, která je pro zem lské ú ely postradatelná, je d vodem k efektivn jšímu 
nezem lskému využití pozemku. Plochy navazují na zastav né území se stejným zp sobem využití.  
Umíst ní lokality je vhodné i z hlediska jeho polohy mimo hlavní sídla – nachází se jihozápadn  od sídla 
Hluboká u Borovan, v místní ásti Nový Dv r.  
VSj67 - návrh plochy výroby a skladování - jízdárna  
Zm na . 5 reaguje na konkrétní požadavky investora, tzn. zám r na realizaci venkovní jízdárny 
souvisejících s chovatelskou inností. Pro plochu VSj jsou zm nou . 5 stanoveny nové podmínky pro její 
využití.  
Z hlediska záboru p dního fondu se jedná o p dy se IV. a V. t ídou ochrany. I tato skute nost nekvalitní 
zem lské p dy, která je pro zem lské ú ely postradatelná, je d vodem k efektivn jšímu 
nezem lskému využití pozemku. Plochy navazují na zastav né území (plochy smíšené – obytné se 
zem lstvím).  
Umíst ní lokality je vhodné i z hlediska jeho polohy mimo hlavní sídla – nachází se jihozápadn  od sídla 
Hluboká u Borovan, v místní ásti Nový Dv r.  
R68, R71 - návrh ploch rekreace  
Zm na . 5 reaguje na konkrétní požadavek investora, tzn. zám r na vymezení dvou ploch rekreace.  
Zám r investora spo ívá ve vytvo ení odpo inkové zóny pro ve ejnost, v plánované výsadb  zelen , 
umíst ní lavi ek, h iš , kolostav  pro cyklisty apod.  
Z hlediska záboru p dního fondu se jedná o p dy se III. a IV. t ídou ochrany. I tato skute nost nekvalitní 
zem lské p dy, která je pro zem lské ú ely postradatelná, je d vodem k efektivn jšímu 
nezem lskému využití pozemku.  
Plochy navazují na zastav né území jihozápadn  od sídla Hluboká u Borovan, v místní ásti Nový Dv r.  
 
Veškeré plochy vymezené zm nou . 5 tvo í souvislý celek se stávajícím resortem zam eným 

edevším na chovatelskou innost koní. Jedná se o atraktivní lokalitu, která má p edpoklady, aby se 
stala více vyhledávanou turisty.  
 

l.5 OD VODN NÍ KONCEPCE VE EJNÉ INFRASTRUKTURY 
Dopravní napojení, napojení na el. energii, vodu a kanalizaci se ešením zm ny . 5 nem ní.  
Z d vodu aktualizace ZÚR jsou z textové ásti vypušt ny zám ry VVN 110 kV (Vrcov – T ebe ) a 
vysokotlaký plynovod Ep13.  V grafické ásti jsou tyto úpravy patrné v soub žn  zpracovávané zm . 
6 ÚP Borovany a dále budou zaneseny i do úplného zn ní. 
 

l.6 OD VODN NÍ KONCEPCE USPO ÁDÁNÍ KRAJINY, ZM N VE VYUŽITÍ 
KRAJINY, ÚSES, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNÍCH OPAT ENÍ, 
OCHRANY P ED POVODN MI, REKREACE, DOBÝVÁNÍ NEROSTNÝCH SUROVIN 
A PODOBN  

l.6.1 Od vodn ní koncepce uspo ádání krajiny 

Koncepce uspo ádání krajiny je m na ve smyslu úprav podmínek pro jednotlivé plochy nezastav ného 
území a prvk  ÚSES s ohledem na § 18 odst. 5 stavebního zákona. Tyto úpravy jsou podrobn  
od vodn ny v kapitole l.9 viz níže.  

l.6.2 Územní systém ekologické stability 

Zm nou . 5 nedojde ke zm  hodnocení krajinné ekologie již schválené ÚPD. 
Prvky ÚSES nadregionální a regionální úrovn  jsou v textové ásti aktualizovány v souladu s AZÚR. V 
grafické ásti jsou tyto úpravy patrné v soub žn  zpracovávané zm . 6 ÚP Borovany a dále budou 
zaneseny i do úplného zn ní. 
Prvky lokálního ÚSES nejsou zm nou . 5 dot eny.  
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l.6.3 Od vodn ní ochrany p ed povodn mi a protierozních opat ení 

Podmínky pro využití ploch nezastav ného území jsou dopln ny o možnost realizovat protipovod ová 
opat ení a protierozní opat ení. Protože zm nou . 5 nejsou navrhována konkrétní protipovod ová a 
protierozní opat ení, je tato možnost ponechána v podmínkách pro využití jednotlivých ploch. Tím je 
zajišt na možnost realizace jak p írod  blízkých opat ení, tak i technických opat ení.  
 

l.6.4 Od vodn ní vymezení ploch pro dobývání nerost  

Z textové ásti je v souladu s AZÚR vypušt na plocha územní rezervy pro t žbu diatomitu PT/H. 
V grafické ásti je tato úprava patrná v soub žn  zpracovávané zm . 6 ÚP Borovany a dále bude 
zanesena i do úplného zn ní. 

l.7 ZD VODN NÍ STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM 
ZP SOBEM VYUŽITÍ 
Termín Nezastavitelné plochy je nahrazen termínem Plochy v nezastav ném území v souladu se 
sou asnou legislativou. 

ed podmínky p ípustnosti ve funk ních plochách je p edsazen odstavec Definice použitých pojm , kde 
jsou vysv tleny termíny použité v regulativech, které nejsou definovány stavebním zákonem. 
Pro plochy vymezené zm nou . 5 z stávají v platnosti podmínky pro využití ploch s rozdílným zp sobem 
využití stanovené zm nou . 2. 
Podmínky pro veškeré plochy nezastav ného území jsou zm nou . 5 dány do  souladu s § 18 odst. 5 
zákona . 183/2006 Sb., ve kterém je uvedeno: 
„V nezastav ném území lze v souladu s jeho charakterem umis ovat stavby, za ízení, a jiná opat ení 
pouze pro zem lství, lesnictví, vodní hospodá ství, t žbu nerost , pro ochranu p írody a krajiny, pro 
ve ejnou dopravní a technickou infrastrukturu, p ípojky a ú elové komunikace, pro snižování nebezpe í 
ekologických a p írodních katastrof a pro odstra ování jejich d sledk , a dále taková technická opat ení a 
stavby, které zlepší podmínky jeho využití pro ú ely rekreace a cestovního ruchu, nap íklad cyklistické 
stezky, hygienická za ízení, ekologická a informa ní centra; dopl ková funkce bydlení i pobytové 
rekreace není u uvedených staveb p ípustná. Uvedené stavby, za ízení a jiná opat ení v etn  staveb, 
které s nimi bezprost edn  souvisejí v etn  oplocení, lze v nezastav ném území umis ovat v p ípadech, 
pokud je územn  plánovací dokumentace z d vodu ve ejného zájmu výslovn  nevylu uje.“ 

Zm na územního plánu navrhuje nové podmínky využití území pro plochy v nezastav ném území, 
zejména s ohledem na umís ování staveb v krajin . P i umis ování staveb, opat ení a za ízení v 
nezastav ném území je nutné (krom  posouzení souladu s § 18) i posouzení umíst ní zám ru s 
charakterem daného území. U ploch nezastav ného území (v etn  ÚSES) byly prov eny stanovené 
podmínky pro využití uvedených ploch s ohledem na ustanovení § 18, zejména odst. 5 stavebního 
zákona ve zn ní po novele stavebního zákona . 350/2012 Sb. Jsou upraveny tak, aby bylo jednozna  

ejmé, jaké zám ry je možno v krajin  povolovat. Stanovená koncepce krajiny je ve ve ejném zájmu 
postavena na zachování charakteru stavbami neporušené krajiny a jejích p írodních hodnot. 

Krajina je do sou asné doby dochována bez solitérních staveb, které by narušovaly unikátní p írodní 
prost edí. Omezení umis ování staveb podle §18 v plném rozsahu platnosti by narušilo dochovaný ráz 
krajiny bez roztroušených nadzemních staveb. Zejména jde o zabrán ní umis ování drobných staveb, 
které se svým architektonickým vzhledem blíží  k rekrea ním objekt m. By  stavební zákon podle §18 
neumož uje výstavbu rekrea ních objekt , je nutné vylou it i výstavbu staveb pro zem lství, které 
vizuáln  p ipomínají rekrea ní objekty a velmi asto jsou jako rekrea ní objekty d íve nebo pozd ji 
využívány. Naproti tomu ešení navržené zm nou územního plán p ipouští umíst ní „lehkého p íst ešku“, 
jako jednoprostorové stavby, sloužícího jako do asný úkryt  dobytka p ed nep íznivými pov trnostními 
vlivy, který bude koncipován jako nepodsklepený jednopodlažní objekt, bez základ  a bude minimáln  
z jedné strany otev ený. Dále jsou p ipušt ny „seníky“ jako nepodsklepená, nezateplená, jednopodlažní, 

ev ná stavba, sloužící výhradn  k uskladn ní sena, pop ípad  slámy, jejíž max. výška nad terénem po 
eben st echy 8m. Objekt bude minimáln  z jedné strany otev ený. Ve volné krajin  lze rovn ž 

umís ovat v souladu s § 18 stavby „v elín “ koncipovaných jako nepodsklepená jednopodlažní stavba 
bez pobytových místností, na patkách nebo sloupcích, sloužící výhradn  pot ebám pro chov v el, tj. 
možnost zast ešení úl  a uložení nezbytného v ela ského ná adí. Maximální výška stavby nad terénem 
4m. 
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Velmi obdobnou situaci lze popsat na pozemcích ur ených pro pln ní funkce lesa. I na t chto pozemcích 
je velmi žádoucí zabránit umis ování drobných staveb, které se svým architektonickým vzhledem blíží  
k rekrea ním objekt m. Stavební zákon podle §18 umož uje výstavbu staveb pro lesnictví, avšak objekty 
typu sklad , hájenek, mysliveckých chat a podobn  jsou velmi asto zneužity v pozd jší dob  na 
rekreaci. Umožn ním výstavby tohoto typu by následn  mohlo vyvolat et zovou reakci, jejíž výsledkem 
by bylo umíst ní desítek staveb pro lesnictví sloužících ve skute nosti k rekreaci. 
Tak jako v p ípad  umis ování staveb v lese bylo nezbytné zabránit stavbám okolo rybník  a vodních 
tok . Zákonná možnost umis ování dle §18 stavebního zákona rybá ských bašt, sklad  lodí a podobn  
bývá také velmi asto p edm tem od vodn ní výstavby „rekrea ních objekt “. Stavební ú ady se potom 
proti umíst ní t chto staveb nemohou dostate  bránit. Naproti tomu lze dle územního plánu p ipustit 
„Sklady krmiv“ umož ující uskladn ní krmiva. Z výše uvedených d vod  byla áste  omezena 
možnost umis ování staveb podle stavební zákon dle §18 i s v domím, že zpracovatel p edjímá, že 
zákonná možnost výše uvedeného paragrafu bude zneužita. Existuje možnost, že v p ípad  prokazatelné 
pot eby umíst ní výše uvedených staveb m že být vyvolána a zpracována zm na územního plánu, a to 
v sou asné dob  v pom rn  krátkém ase. Zm nou územního plánu by potom nebyla p ipušt na 
výstavba na nap íklad na všech pozemcích ur ených pro pln ní funkce lesa, ale pouze v jednom 
konkrétním míst . Žádost by nem la být zd vodn na pouze vlastníkem nap íklad 1 ha lesa, ale 
vyjád ením mysliveckého sdružení s prokázáním nezbytnosti takový objekt umístit. Na lesních pozemcích 
lze na základ  územního plánu umístit stavby „oplocenek, krmelce a posedy“. 
 
U ploch nezastav ného území je umožn na realizace ÚSES, zales ování, z izování vodních ploch, 

izování dopravní a technické infrastruktury, opat ení pro udržení vody v krajin , revitalizace tok , 
zachycení p ívalových deš , protipovod ová a protierozní opat ení a další opat ení k vyšší reten ní 
schopnosti území. 
U všech ploch nezastav ného území jsou nep ípustné stavby a opat ení pro ú ely rekreace a cestovního 
ruchu. Tím jsou myšlena zejména hygienická za ízení, ekologická a informa ní centra. P esto že jsou v 
území umožn ny cyklistické a p ší komunikace, na které mají zpravidla ekologická a informa ní za ízení 
vazbu, nebyla shledána pot eba realizovat tyto stavby a za ízení práv  v nezastav ném území. Naopak 

ípustné jsou odpo ívky definované jako lavi ky se zast ešeným stolkem pro turisty. V územním plánu 
není umožn no na plochách nezastav ného území realizovat nové stavby pro rekreaci ani další 
nežádoucí, r zn  pojmenované objekty sklad , dílen, v elín  apod., které však ve skute nosti pozd ji 
funkci rekreace jednozna  plní. Z toho d vodu jsou p ípustné, pop . podmín  p ípustné stavby a 
za ízení jasn  definované ve výrokové ásti zm ny územního plánu. Jedná se zejména o lehké 

íst ešky, seníky, sklady krmiva u rybník  nebo v elíny, u kterých je stanovena nap . výška, konstrukce 
nebo zp sob využití.  Pro všechny tyto stavby platí, že budou v souladu s hlavním využitím a nebude se 
jednat o pobytové místnosti. Podmínka umíst ní sklad  krmiva u rybník , je vázána na prokázání 
pot ebnosti této stavby, nebo  se nejedná o stavby nezbytn  nutné pro samostatnou existenci vodní 
plochy. Musí se jednat o od vodn né p ípady, pokud kapacita, poloha, velikost vodní plochy a zp sob 
provozu rybníka toto zázemí vyžaduje. Z t chto d vod  musí být stavby sklad  krmiva posouzeny 
v navazujícím ízení, které konkrétní zám r podpo í i jej zamítne. 
Nep ípustné je oplocování vyjma p ípustných využití – oplocenky, jejichž primárním úkolem je do asná 
ochrana, jednoduchá konstrukce, p íp. mobilita. Pevné oplocování je nep ípustné zejména z d vodu 
omezení prostupnosti krajiny a z d vodu ochrany krajiny proti nežádoucímu vzniku zahrádek a 
oplocených rekrea ních pozemk . 
V nezastav ném území nelze v souladu s jeho charakterem umis ovat stavby, za ízení a jiná opat ení pro 

žbu nerost .  
Odstavení karavan , maringotek, obytných p ív  a mobilních dom  je nep ípustné zejména z d vodu 
ochrany krajiny p ed nevhodným umis ováním staveb a za ízení, které jsou zpravidla využívány pro 
rekreaci.  
Výstavba objekt  (pro bydlení, ob anské vybavení a rekreaci) je v nezastav ném území je v souladu s § 
18 nep ípustná. 
V nezastav ném území  je nep ípustné umis ování staveb, za ízení a jiných opat ení pro zem lství, 
lesnictví, vodní hospodá ství a t žbu nerost , které nejsou povoleny v p ípustném nebo podmín  

ípustném využití. S ohledem na novelu stavebního zákona (§ 18 odst. 5) je možné územn  plánovací 
dokumentací výslovn  vylou it v nezastav ním území umís ování staveb, za ízení a jiných opat ení 
uvedených v tomto odstavci. P ípadné požadavky na stavby a za ízení spojené s rekreací, cestovním 
ruchem, bydlením, ob anským vybavením, výrobou a skladováním apod., je možné realizovat na 
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íslušných plochách v urbanizovaném území, avšak v souladu s jednotlivými navrženými podmínkami 
pro jejich využití. 
U všech ploch nezastav ného území jsou nep ípustné zám ry napl ující parametry nadmístnosti 
stanovené v AZÚR. To jsou zám ry, které svým významem, rozsahem nebo využitím ovliv ují území více 
obcí. ÚP Borovany neobsahuje zám ry nadmístního významu, které nejsou ešeny v AZÚR.  
Z d vodu velkého množství úprav byly tabulky podmínek pro využití prvk  ÚSES kompletn  nahrazeny 
tabulkami aktualizovanými. P vodn  spole ná tabulka pro biocentra a biokoridory byla rozd lena na dv  
samostatné.  
Prvky územního systému ekologické stability    
Hlavními cíli podmínek pro prvky ÚSES je zabezpe ení nerušeného vývoje p irozeného genofondu 
krajiny v rámci jejího p irozeného prostorového len ní a vytvo ení optimálního základu ekologicky 
stabilních ploch v krajin  z hlediska zabezpe ení jejich maximálního kladného p sobení na okolní, mén  
stabilní ásti. Ekologicky stabilními plochami jsou lesy, louky, pastviny, trvalá zele  rostoucí mimo les, 
vodní toky a plochy a jejich doprovodné b ehové porosty, mok ady a chrán ná území. Souborn  lze tato 
spole enstva ozna it za kostru ekologické stability. Pro v tšinu území platí, že kostra ekologické stability 
není schopna v krajin  zajistit požadované funkce. Z toho d vodu je nutné vymezit stabilní a fungující 
ÚSES. Základními skladebnými ástmi ÚSES jsou biocentra a biokoridory a interak ní prvky: 
 
Biokoridor – území, které neumož uje rozhodující ásti organism  trvalou dlouhodobou existenci, avšak 
umož uje jejich migraci mezi biocentry a tím vytvá í z odd lených biocenter sí . Z tohoto d vodu musí být 
chrán ný p edevším z hlediska zachování jeho pr chodnosti. Umožn ny jsou nezbytn  nutné liniové 
stavby dopravní a technické infrastruktury, ale pouze za stanovených podmínek. Dále vodohospodá ská 
za ízení, istírny odpadních vod, opat ení pro udržení vody v krajin , revitalizace tok , zachycení 

ívalových deš , protipovod ová a protierozní opat ení a dalším opat ení p ispívající k vyšší reten ní 
schopnosti území. Oplocenky za podmínky, že nebudou vytvá et migra ní bariéry. Nep ípustné jsou 
veškeré jevy uvedené jako nep ípustné v podmínkách pro využití jednotlivých ploch nezastav ného 
území. Z d vodu zp ísn ní ochrany prvk  ÚSES podmínek jsou navíc uvedeny jako nep ípustné nap . 
innosti, které jsou v rozporu s se zájmy a ochranou p írody a krajiny, dále zm ny zp sobu využití, které 

by znemožnily funk nost prvku, narušily aktuální míru ekologické stability nebo ohrozily kontinuitu prvk . 
 
Biocentrum – biotop nebo soubor biotop  v krajin , který svým stavem a velikostí umož uje trvalou 
existenci p irozeného i pozm ného, avšak p írod  blízkého ekosystému. Biocentra musí být 
ochrán na zejména z d vodu zachování dosaženého stupn  ekologické stability, p ípustná jsou v 
podstat  jen opat ení vedoucí ke zvýšení funk nosti ÚSES. Umožn ny jsou nezbytn  nutné liniové 
stavby dopravní a technické infrastruktury, ale pouze za stanovených podmínek. Dále vodohospodá ská 
za ízení, istírny odpadních vod, opat ení pro udržení vody v krajin , revitalizace tok , zachycení 

ívalových deš , protipovod ová a protierozní opat ení a dalším opat ení p ispívající k vyšší reten ní 
schopnosti území. Oplocenky za podmínky, že nebudou vytvá et migra ní bariéry. Nep ípustné jsou 
veškeré jevy uvedené jako nep ípustné v podmínkách pro využití jednotlivých ploch nezastav ného 
území. Z d vodu zp ísn ní ochrany prvk  ÚSES podmínek jsou navíc  uvedeny jako nep ípustné nap . 
innosti, které jsou v rozporu s se zájmy a ochranou p írody a krajiny, dále zm ny zp sobu využití, které 

by znemožnily funk nost prvku, narušily aktuální míru ekologické stability nebo ohrozily založení 
biocenter. 
 
Interak ní prvek a VKP – krom  biocenter a biokoridor  jsou základními skladebnými ástmi ÚSES na 
lokální úrovni i interak ní prvky, protože jsou ekologicky významnými krajinnými prvky a ekologicky 
významnými liniovými spole enstvy, vytvá ejícími existen ní podmínky rostlinám a živo ich m a 
významn  ovliv ují fungování ekosystém  kulturní krajiny. Interak ní prvky jsou vymezeny z d vodu 
zlepšení a zprost edkování p íznivého p sobení biocenter a biokoridor  na okolní, ekologicky mén  
stabilní krajinu. Interak ní prvky jsou sou ástí ekologické niky r zných druh  organism , které jsou 
zapojeny do potravních et zc  i okolních, ekologicky mén  stabilních spole enstev. Slouží jim jako 
potravní základna, místo úkrytu a rozmnožování. P ispívají ke vzniku bohatší a rozmanit jší sít  
potravních vazeb v krajin  a tím podmi ují vznik regula ních mechanism , zvyšujících ekologickou 
stabilitu krajiny. 
Prvky ÚSES jsou vymezeny jako soubor p irozených i pozm ných, avšak p írod  blízkých ekosystém  
z d vodu udržení p írodní rovnováhy. Podmínky pro využití ploch, které jsou územním plánem vymezeny 
pro pln ní funkce ÚSES, jsou nastaveny za ú elem zachování, p ípadn  zvyšování ekologické stability. 
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Podmínky jsou stanoveny sou asn  s ohledem na zachování  funk nosti biocenter a biokoridor , resp. 
jejich funkce nesmí být do budoucna potla ena. 
Smyslem ochrany ÚSES je zajišt ní základních prostorových podmínek pro dlouhodobé udržení a 
posílení jedné ze základních p irozených funkcí krajiny – ekologické stability. Nep ípustné využití 
interak ních prvk  je v souladu s ostatními prvky ÚSES.    
Pro plochy nezastav ného území platí podmínka vyplývající z AZÚR – nep ípustné využití: zám ry 
napl ující parametry nadmístnosti stanovené v zásadách územního rozvoje. Tím je myšleno mimo plochy 
a koridory, které jsou pro nadmístní zám ry vymezeny. Ve stanovených podmínkách jsou zohledn ny 
zásady zakotvené v AZÚR. 
 

l.8 OD VODN NÍ PODMÍNEK PROSTOROVÉHO USPO ÁDÁNÍ 
Z d vodu ochrany dálkové pohledové dominanty v krajin  je výšková hladina navržené zástavby 
nastavena na max. 1 podlaží s možností podkroví, výška jízdárny na ploše VSj67 bude max. 9m.. 
 

l.9 OD VODN NÍ VYMEZENÍ PLOCH ÚZEMNÍCH REZERV 
Z textové ásti je v souladu s AZÚR vypušt na plocha územní rezervy pro t žbu diatomitu PT/H. 
V grafické ásti je tato úprava patrná v soub žn  zpracovávané zm . 6 ÚP Borovany a dále bude 
zanesena i do úplného zn ní. 
 

l.10 ZD VODN NÍ VE EJN  PROSP ŠNÝCH STAVEB, OPAT ENÍ A ASANACÍ 
Zm nou . 5 nejsou vymezeny nové ve ejn  prosp šné stavby, opat ení ani asanace. 
Z vý tu ve ejn  prosp šných staveb, opat ení a asanací schválených a vydaných p edchozími ÚPD byly 
zm nou . 5 vy azeny dv  ve ejn  prosp šné stavby pro energetiku: 

 2.3. Nové vedení VVN – trasa dle návrhu ÚP VÚC Jiho eského kraje 
 2.4.2 Nové vedení VTP – vedení VTP v severní a západní ásti správního území m sta Borovany 

Tyto stavby byly vypušt ny, nebo  jejich realizace již není žádoucí a z toho d vodu byly zám ry 
vypušt ny i z aktualizovaných Zásad územního rozvoje. V grafické ásti jsou tyto úpravy patrné 
v soub žn  zpracovávané zm . 6 ÚP Borovany a dále budou zaneseny i do úplného zn ní. 
 

l.11 RADONOVÁ PROBLEMATIKA 
Na území Borovan je pravd podobný st ední radonový index. Vzhledem k složitému geologickému 
podloží se radonové riziko lokáln  liší. P i zakládání nových staveb nebo p i zásadn jší p estavb  staveb 
starších je proto nezbytné provést m ení radonu a p i zjišt ní zvýšených hodnot provést p íslušná 
ochranná protiradonová opat ení. 
 

l.12 CIVILNÍ OCHRANA 
ešení požadavk  civilní ochrany dle platné ÚPD se Zm nou . 5 ÚP Borovany nem ní. V p ípad  

vzniku mimo ádné situace bude postupováno podle Krizového, resp. Havarijního plánu Jiho eského 
kraje. 
  

l.13 VSTUPNÍ LIMITY VYUŽITÍ ÚZEMÍ 
Zm nou . 5 ÚP Borovany jsou respektována veškerá ochranná pásma vyskytující se v ešeném území. 
Chrán ná oblast p irozené akumulace vod T ebo ská pánev 
Oblasti, které pro své p írodní podmínky tvo í významnou p irozenou akumulaci vod. V oblasti je omezení 
pro odb r vody, zákaz vypoušt ní ne išt ných odpadních vod, zp ísn ný režim hospoda ení s TKO, 
zp ísn ný režim pro dopravu ropných produkt . 
Ochranná pásma dopravních tras 

ešené území zm ny . 5 zasahuje do ochranného pásma železnice. 
 



 

 

28 

 

Ochranné pásmo železnice iní 60m, a to vždy od osy krajní koleje na každou stranu (mimo zastav né 
území). 
Jakákoliv stavební innost v ochranném pásmu je možná pouze se souhlasem Drážního ú adu a spln ní 
hygienických limit  z hlediska hluku i vylou ení p edpokládané hlukové zát že. 
Ochranná pásma vodní zdroje 
Území ešené zm nou . 5 zasahuje do ochranného pásma vodního zdroje II. stupn . 
Dálková pohledová dominanta v krajin  
Území ešené zm nou . 5 navazuje na dálkovou pohledovou dominantu - areál Nového Dvora 
s bývalým zámkem. 
Ochranné pásmo radioloka ního prost edku 
Území ešené zm nou . 5 leží v ochranném pásmu radioloka ního prost edku RTH T ebotovice. 
Ochranné pásmo el. vedení 
Územím ešeným zm nou . 5 prochází el. vedení v etn  ochranného pásma. 
V souladu s AZÚR je vypušt n limit ochranná zóna nadregionálního biokoridoru. 
 

l.14 OD VODN NÍ STANOVENÍ KOMPENZA NÍCH OPAT ENÍ PODLE § 50 ODST.6 
STAVEBNÍHO ZÁKONA 
Ve zm . 5 ÚP Borovany nedochází k pot eb  stanovení kompenza ních opat ení. 
 

m) vyhodnocení ú elného využití zastav ného území a 
vyhodnocení pot eby vymezení zastavitelných ploch 

Územní plán Borovany byl vydán zastupitelstvem m sta Borovany a ú innosti nabyl dne 5.6.2008. 
Následn  byla vydána zm na . 1 s ú inností od 11.3.2010, zm na . 2 byla vydána s ú inností od 
8.7.2014 a zm na . 3 s ú inností od 19.6.2015. Po izovatelem - M stským ú adem Trhové Sviny byla 
zpracována zpráva o uplat ování Územního plánu Borovany, kterou zastupitelstvo m sta schválilo dne 
24.8.2016.  
Zm na . 5 reaguje na konkrétní požadavek rozší it stávající plochy smíšené – obytné se zem lstvím 
(SOz) o nové zastavitelné plochy se stejným zp sobem využití a dále vymezit nové zastavitelné plochy 
rekreace (R) a dále o plochu pro jízdárnu. Veškeré plochy ešené zm nou . 5 jsou soust ed ny 
v návaznosti na zastav né území v místní ásti Nový Dv r v k.ú. Hluboká u Borovan.  
Zastavitelné plochy R vymezené p edchozími dokumentacemi ve správním území m sta Borovany jsou 
spíše sporadické, jedná se o dopln ní dvou chatových lokalit, a to u rybníka Pražan a v chatové oblasti 
Chrastí u Vrcova. Nov  vymezené plochy R68 a R71 budou beze staveb. 
Zastavitelné plochy SOz vymezené p edchozími dokumentacemi ve správním území m sta Borovany 
jsou soust ed ny do t í lokalit – Hluboká u Borovan, v blízkosti sídla Radostice a západn  od Vrcova. 
Tyto plochy a nejsou doposud k tomuto ú elu využívány. 
 

ada navržených pozemk  se však váže na nutnost zainvestování, které není možné bu  z d vod  
extrémn  vysokých náklad  na podmi ující investice, nebo z d vod  nemožnosti získání souhlasu 
majitel  pozemk , p es které jsou vedeny podmi ující investice pro výstavbu. Zám ry na zástavbu v 
lokalitách vymezených zm nou . 5 vychází z konkrétních požadavk  investor  na vlastních pozemcích a 
je reálný p edpoklad, že budou moci být využity k okamžité výstavb . 
Dle podn  podaných investorem budou plochy SOz využívány zejména pro rozvoj chovatelské innosti. 
Podmínky pro využití t chto ploch však umož ují i stavby p ízemních rodinných dom . Rozvoj bydlení je 
siln  ovlivn n sou asným trendem zvyšování kvality bydlení, p esto se v d sledku zm ny . 5 
nep edpokládá významný nár st po tu obyvatel v obci. Na plochách SOz69 a SOz70 je povolen pouze 
jeden objekt bydlení. 
 
Mezi obecné problémy na území m sta Borovany pat í nízká míra podnikatelské aktivity. Možným 
ešením je vymezení nových ploch pro rozvoj podnikání.  



 

 

29 

 

Pot ebu vymezování nových ploch smíšených obytných se zem lstvím a ploch rekreace lze op ít i o 
data a záv ry z ÚAP ve zn ní aktualizace 2016. Z rozboru udržitelného rozvoje území pro m sto 
Borovany vyplývají silné stránky: 

 dostate né množství kulturních, historických, technických a p írodních atraktivit; 
 sí  hipostezek v okolí Borovan; 
 rozsáhlá sí  turistických a cyklistických tras. 

a z nich plynoucí p íležitosti: 
 zvyšování významu cestovnímu ruchu, který je šetrný k životnímu prost edí (hipoturistika, 

agroturistika atd.); 
 rozvoj podnikání v oblasti cestovního ruchu. 

 
Z tohoto rozboru vyplývají rovn ž slabé stránky a z nich plynoucí problémy k ešení v ÚPD: 

 nedostate ný po et ubytovacích kapacit vyšší kvality; 
 atraktivity zejména místního významu a s tím spojená nedostate ná návšt vnost. 

Možným ešením ke zlepšení situace je vymezení nových ploch pro rozvoj podnikání a rekreace. To 
Zm na . 5 ÚP Borovany spl uje, nebo  vymezuje plochy smíšené obytné, na kterých je umožn no nejen 
umis ování staveb pro bydlení, ale i podnikání spojené s chovem koní a plochy pro rekreaci, které 
v tomto p ípad   investor p edpokládá využívat jako odpo inkovou zónu pro ve ejnost.  
Rekrea ní potenciál území je souhrn environmentálních, kulturních a socioekonomických faktor  
ur ujících maximální schopnost území v souvislosti s jeho využitím lov kem v rámci rekrea ních aktivit. 
Rekrea ní atraktivitu tvo í rekrea  vysoce vhodné p írodní, historické, kulturní a sociální podmínky 
území. P edností Jiho eského kraje krom ady kulturních a technických památek je i mnoho p írodních 
krás a zdravé životní prost edí. SO ORP Trhové Sviny má také dobré podmínky pro rozvoj cestovního 
ruchu. Na území SO ORP Trhové Sviny se nachází pom rn  velké množství turistických tras i cyklotras, 
na území m sta Borovany se nachází také hipostezka.  
 

n) postup po ízení a zpracování Zm ny . 5 ÚP Borovany 
Zastupitelstvo m sta Borovany dne 12.4.2017 rozhodlo o po ízení Zm ny . 5 ÚP Borovany, kde 
po izovatelem je p íslušný ú ad územního plánování – M Ú Trhové Sviny, odbor výstavby, kulturních 
památek a územního plánování (dále také jen „po izovatel“). Zpracování Zm ny . 5 ÚP Borovany bylo 
zadáno na základ  výb rového ízení u Projektového ateliéru AD s.r.o., Ing. Arch. Jaroslav Dan k, eské 
Bud jovice.  
Dne 10.10.2017 p edal zpracovatel ÚP po izovateli podklady pro zadání Zm ny . 5 ÚP Borovany. 
Oznámení o projednávání návrhu zadání Zm ny . 5 ÚP Borovany bylo oznámeno ve ejnou vyhláškou ze 
dne 18.10.2017. Dne 15.1.2018 po izovatel spolu s ur eným zastupitelem upravil návrh zadání zm ny . 
5 ÚP Borovany. Projednané zadání Zm ny . 5 ÚP Borovany bylo schváleno zastupitelstvem m sta 
Borovany dne 18.4.2018. Podklady pro zpracování návrhu Zm ny . 5 ÚP Borovany byly p edány 
zpracovateli ÚP dne 23.4.2018. 
Návrh ÚP Zm ny . 5 ÚP Borovany byl zpracovatelem p edán po izovateli dne 11.10.2018. Tento návrh 
byl projednán v souladu s § 50 zákona stavebního zákona. Po izovatel oznámil dne 31.10.2018 termín a 
místo konání spole ného jednání o návrhu Zm ny . 5 ÚP Borovany dot eným orgán m, krajskému 

adu, m stu Borovany, sousedním obcím a ostatním právním subjekt m spolup sobícím p i 
projednávání územn  plánovací dokumentace. Spole né jednání se konalo dne 4.12.2018 na m stském 

ad  Borovany. Na základ  výsledku tohoto projednání bylo t eba návrh Zm ny . 5 ÚP Borovany 
epracovávat a po dohadovacím ízení dne 5.12.2018 s orgánem ZPF po izovatel následn  p edložil 

dne 9.1.2019 návrh Zm ny . 5 ÚP Borovany spolu se zprávou o jeho projednání Krajskému ú adu 
Jiho eského kraje v eských Bud jovicích, odboru regionálního rozvoje, územního plánování, 
stavebního ádu a investic, odd lení územního plánování k posouzení. Dne 5.2.2019 obdržel po izovatel  
stanovisko Krajského ú adu Jiho eského kraje, odd. územního plánování k návrhu Zm ny . 5 ÚP 
Borovany, . j.:  OREG 128748/2017/stlu SO/5 ze dne 4.2.2019, které bylo souhlasné. Dne 30.4.2019 
po izovatel ve spolupráci s ur eným zastupitelem vyhodnotil výsledky projednání a p edal podklady 
zpracovateli pro zpracování návrhu zm ny . 5 ÚP Borovany pro ve ejné projednání. Jelikož byl 
projednáván vliv zm ny . 5 na životní prost edí v soub hu se spole ným jednáním v souladu se 
zákonem .101/2001 Sb., po izovatel také zažádal o stanovisko odbor ŽP J k k výsledk m tohoto 
projednání a obdržel dne 19.6.2018 pod .j. KUJCK 71495/2019 souhlasné stanovisko k vyhodnocení 
vliv  zm ny . 5 ÚP Borovany. Po izovatel dne 20.6.2019 oznámil ve ejnou vyhláškou termín a dobu 
konání ve ejného projednání zm ny . 5 a to na den 24.7.2019. Nebo  nebyly podány žádné p ipomínky 
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ani námitky p istoupil po izovatel ve spolupráci s ur eným zastupitelem k vyhodnocení zm ny . 5 ÚP 
Borovany a následn  zm nu . 5 p edložil zastupitelstvu m sta Borovany k vydání. 
 

o) vyhodnocení uplatn ných p ipomínek 
Nebyly podány. 
 

p) návrh rozhodnutí o uplatn ných námitkách 
Nebyly podány. 
 

q) údaje o po tu list  územního plánu a po tu výkres  
k n mu p ipojené grafické ásti 

1. Dokumentace od vodn ní Zm ny . 5 Územního plánu Borovany obsahuje v originálním vyhotovení 
19 stran A4 textové ásti. 

2. Grafická ást od vodn ní Zm ny . 5 Územního plánu Borovany je nedílnou sou ástí této Zm ny 
. 5 ÚP Borovany jako p íloha . 2 a obsahuje celkem 2 výkresy. 

Seznam p íloh - Od vodn ní: 
Koordina ní výkres 1 :   5 000 
Výkres p edpokládaných zábor  p dního fondu 1 :   5 000 
 
POU ENÍ 
Proti Zm . 5 Územního plánu Borovany vydané formou opat ení obecné povahy nelze podle 
§ 173 odst. 2 zákona . 500/2004 Sb. správního ádu podat opravný prost edek.  
 
 
 
 
 
 
 
………………………………….                                     ……………………………….. 
  Mgr. Vít Sumerauer                                                            Ing. Petr Jenkner 
místostarosta m sta                                                              starosta m sta 
 
 
 
 
 
 
Datum nabytí ú innosti: ……………………………… 
 
 
 


